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Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uuzemi obce, vyjadrené
zejména v cilech zlepsSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje
obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury

Zakladni koncepce rozvoje bude vychazet z priorit Politiky Uzemniho rozvoje CR ve
znéni aktualizace &. 1 (dale jen PUR). Jedna se zejména o priority 14, 14b a 16, které
vyzaduji pfedevSim chranit a rozvijet hodnoty obce ve vazbé na identitu mista a
tradici s ohledem na udrZitelny rozvoj, dbat na rozvoj primarniho sektoru a vyhledavat
komplexni fedeni s ohledem na zajmy mistnich obyvatel. Naplhovani jednotlivych
priorit bude vyhodnoceno v ramci oddvodnéni uzemniho planu Kovanec (dale jen
Oddvodnéni) v kapitole vyhodnoceni souladu navrhu tzemniho planu Kovanec (dale
jen Uzemni plan) s PUR.

Zakladni koncepce rozvoje bude dale vychazet z priorit Zasad uzemniho rozvoje
Stfedogeského kraje ve znéni 1. aktualizace (dale jen ZUR). Jedna se zejména o
priority 01 a 06, které pozaduji vyvazeny rozvoj pilifl udrzitelného rozvoje a vytvaret
podminky pro péci o hodnoty kraje. Naplhovani jednotlivych priorit bude vyhodnoceno
v ramci Odlivodnéni v kapitole vyhodnoceni souladu Uzemniho planu se ZUR.

V souladu se zavéry uzemné analytickych podkladd obce s rozsSifenou plsobnosti
Mlada Boleslav (dale jen UAP) se Uzemni plan zaméfi na posileni socialniho a
ekonomického pilife. Budou rozSifeny plochy smiSené obytné pro rozSifeni
ekonomické zakladny obce a umoznéni drobného podnikani. Soucasné bude
provéfena potfeba vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni s cilem stabilizovat
socialni pilif udrzitelného rozvoje.

Zakladni koncepce bude zaloZzena na stavajicim uspofadani obce s previadajicim
obytnym charakterem v zastavéném uUzemi a produkénim charakterem krajiny.
Zohlednéno bude feSeni obsazené v plvodnim Uzemnim planu obce Kovanec z roku
2004.

Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni bude zdivodnéné provedenou bilanci
potfeby vymezeni novych ploch, kterd bude zaloZena na progndze vyvoje poctu
obyvatel v pfistich 25 letech.

Zakladni koncepce, respektive jednotlivé dili koncepce Uzemniho planu a konkrétni
navrhy, budou respektovat limity vyuziti uzemi. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch a
dalSich ploch zmén vyuziti navrhne feSeni stfetu plochy s limity vyuZziti Uzemi, bude-li
to ucelné, pfipadné stanovi podminky, které budou pfedchazet stfetim v tzemi.

Uzemni plan bude svym FeSenim respektovat stavajici hodnoty na Uzemi obce,
zejména nasleduijici:

Vefejna prostranstvi v obci, zejména centralni prostranstvi s vodni nadrzi;

drobné sakralni stavby a pamatniky, v€etné kaplicky na navsi;

o Vvyznamné stavby =zastoupené zejména Kkostelem, vyklenkovou kapli

jihovychodné od sidla a stavbou vodojemu;
charakteristické stavby lidové architektury (napf. €. p. 3, 15, 17);
vodni prvky v krajiné;
produkéni charakter nezastavéného uzemi;

o
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o zeleny pas podél severni hranice obce, tvofené Strenickym potokem.

1.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na proveéreni
plosného a prostorového usporadani zastavéného uzemi a na
provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

[1] Urbanisticka koncepce bude vychazet z priorit PUR. Jedna se zejména o prioritu 19,
tedy o pozadavek ucelné vyuzivat zastavéné uUzemi v€etné ploch brownfields a
ochraniovat nezastavéné uzemi. Naplfiovani jednotlivych priorit bude vyhodnoceno
vramci Odiivodnéni v kapitole vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s PUR.
Konkrétni pozadavky PUR nemaji.

[2] Urbanisticka koncepce zachova a bude dale rozvijet stavajici urbanisticky charakter
sidla a kvalitu bydleni.

[3] Na uzemi obce bude soustfedén predevsim rozvoj bydleni. Vymezeny budou plochy
pro Uzemni rozvoj sidelni funkce, pfipadné v kombinaci s nékterymi vyrobnimi a
obsluznymi funkcemi. Uzemni plan prednostné provéfi rozvojové plochy vymezené
v UPO. Pokud to bude z hlediska urbanistického uspofadani tizemi vhodné nebo
zadouci z hlediska fungovani obce, mohou byt vymezeny i dal§i zastavitelné plochy.

[4] Ve vazbé na rozsahlejSi zastavitelné plochy pro bydleni budou vymezena vefejna
prostranstvi nebo bude formulovan pozadavek na jejich vymezeni v ramci
podrobnéjsi dokumentace.

[51] ZmenSovani stavajicich vefejnych prostranstvi neni Zadouci a mize byt provadéno
pouze Vv pfevazujicim vefejném zajmu, napf. pro stavby obcanského vybaveni.
Vyznamna verfejna prostranstvi budou samostatné vymezena v ramci ploch vefejnych
prostranstvi, aby se pfedeslo jejich zastavéni. Ostatni vefejna prostranstvi mohou byt
soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti jako pfipustné ¢i podminéné
pfipustné vyuZziti.

[61] Stabilizovan, pfipadné posilovan bude vodni prvek v sidle Kovanec.

[7] Uzemni plan zhodnoti potfebu vymezeni zastavitelnych ploch pro rozvoj vyrobnich
ploch.

(8] Uzemni plan v ramci stanoveni urbanistické koncepce provéfi konkrétni zaméry v

Uzemi a pfipadné je zahrne do fedeni. Jedna se o nasledujici zaméry:
a. vystavba détského hristé;
b. konkrétni zaméry vlastnikd, doruc¢ené ve stanovené Ih(té formou pfipominek.

[9l V ramci urbanistické koncepce bude uzemi obce uspofadano tak, aby se predchazelo
vzniku vzajemnych stfetd funkci a dalSich problémd v uzemi.

(10] Uzemni plan predejde poruseni funkénosti melioraénich zafizeni vhodnym
vymezenim rozvojovych ploch nebo stanovenim podminek.

1.2. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

[1] Koncepce vefejné infrastruktury bude vychazet z priorit PUR. Jedna se zejména o
prioritu 30, tedy pozadavek na zajiSténi moznosti rozvoje civilizacnich hodnot v
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podobé technické infrastruktury. V obci Kovanec se bude jednat zejména o zajisténi
moznosti rozvoje splaskové kanalizace a vodovodu. Priority budou jednotlivé
vyhodnoceny v ramci Odavodnéni v kapitole vyhodnoceni souladu Uzemniho planu
s PUR.

Koncepce vefejné infrastruktury bude vychazet také z priority 5 ZUR, ktera pozaduje
vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlep3eni
dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje. Konkrétn& Uzemni plan provéfi
bude-li to pfi zachovani ekonomické pfiméfenosti mozné. Napliovani jednotlivych
priorit bude vyhodnoceno vramci Oddvodnéni v kapitole vyhodnoceni souladu
Uzemniho planu se ZUR.

Koncepce vefejné infrastruktury bude respektovat stavajici sité a zafizeni technickeé i
dopravni infrastruktury. Zohlednéna budou ochranna pasma. V pfipadé potfeby a
bude-li to mozné, muze Uzemni plan stanovit nové, vhodnéjsi FeSeni usporadani
dopravni a technické infrastruktury.

Samostatné budou vymezeny plochy dopravni infrastruktury pro silnice. Mistni a
ucelové komunikace budou zfizovany na jednotlivych plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Komunikace vyznamné pro uspofadani uUzemi a jeho
bezproblémové fungovani budou vyznaceny, pfipadné navrzeny v ramci koncepce
verejné infrastruktury.

Uzemni plan umozni umistovani dopravni a technické infrastruktury na ostatnich
plochach s rozdilnym zpldsobem vyuziti, pokud tomu nebude charakter dané plochy
branit.

Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch budou zajistény uzemni prfedpoklady pro
dostate¢nou dopravni obsluhu Uzemi v SirSich souvislostech s ohledem na vhodné
urbanistické FeSeni. Pokud to bude pro ucelné usporadani uzemi vhodné, budou
v ramci vétSich rozvojovych ploch vymezena verejna prostranstvi, jejichz soucasti ma
byt komunikace zpfistupriujici pozemek rodinného domu.

Uzemni plan bude respektovat stavajici stavby a zafizeni technické infrastruktury a
jejich ochranna pasma. Pokud bude zvoleno feSeni, které by bylo v kolizi s limity
vyuziti izemi, navrhne Uzemni plan fe$eni tohoto stfetu nebo v méFitku Uzemniho
planu prokaze moznost fedeni tohoto stfetu v ramci podminek stanovenych Uzemnim
planem.

Plochy urCené pro vystavbu budou navrzeny tak, aby bylo umoznéno jejich napojeni
na dostupnou technickou infrastrukturu v souladu s platnymi normami.

Stavajici plochy obanského vybaveni budou uzemné stabilizovany, pfipadné budou
vymezeny plochy pro jejich dalSi uzemni rozvo;j.

V ramci feSeni mohou byt vymezeny nové plochy obCanského vybaveni, zejména ve
vazb& na nové rozvojové plochy. Uzemni plan provéfi také moznost umistovani
obCanského vybaveni v ramci pfipustného vyuZiti ostatnich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zejména ploch polyfunkénich.

Stavajici koncepce nakladani se splaskovymi vodami, ktera je zalozena na
odkanalizovani obce kanalizaci zausténou na Cdistirnu odpadnich vod, bude
respektovana.



[12]

Uzemni plan provéFi moznosti feSeni problémd a funkénich stfett v izemi. Pokud to
bude mozné, zahrne Uzemni plan do koncepce vefejné infrastruktury feSeni daného
problému &i funkeniho stfetu. V uzemi byly definovany nasledujici konkrétni problémy
a funkeni strety:

a. absence pfistupu na podstatnou &ast pozemku v jizni €asti obce;

b. vyuzZiti ploch starych ekologickych zatézi identifikovanych v UAP;

c. nevyhovujici stav komunikaci v nékterych ¢astech obce.

1.3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

[8]

plosného a prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na
provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vylouéit umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 Stavebniho zakona

Koncepce usporadani krajiny bude vychazet z priorit PUR. Jedna se zejména o
prioritu 20 a 20a, tedy pozadavek na rozvoj s ohledem na charakter a funkci krajiny,
véetné vymezeni USES, a zaji$téni prostupnosti krajiny. Naplfiovani jednotlivych
priorit bude vyhodnoceno vramci Odudvodnéni v kapitole vyhodnoceni souladu
Uzemniho planu s PUR.

Koncepce usporadani krajiny bude dale vychazet z priorit ZUR. Jedna se zejména o
prioritu 6a, ktera poZaduje zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni
jeji stability. Toho bude dosazeno stabilizaci ekologicky pozitivnich prvkd v krajiné a
pfipadné vymezeni navrhovych ploch pro takové prvky. Napliiovani jednotlivych
priorit bude vyhodnoceno vramci Oddvodnéni v kapitole vyhodnoceni souladu
Uzemniho planu se ZUR.

ZUR nepozaduji vymezeni prvk(i nadmistnich USES na uzemi obce. Vymezeny
budou prvky lokalniho USES v navaznosti na Uzemné& planovaci dokumentaci
sousednich obci.

Koncepce usporadani krajiny bude vychazet ze stavajiciho stavu Uzemi s dlrazem
na zachovani produkéni funkce krajiny a posileni ostatnich, mimoprodukénich funkci.
Respektovana bude poloha obce v krajiné relativné vyvazené dle ZUR, a to zejména
zachovanim ekologicky stabilnich ploch a jejich dopInénim v nezastavéném uzemi.

V ramci koncepce usporadani krajiny nedojde ke zméné vyuziti stavajicich ploch
lesi. Ty budou vymezeny v souladu s katastralnim druhem pozemku (lesni
pozemek). Zména jejich vyuziti je pFipustna pouze ve zvlast oduvodnénych
pfipadech.

Uzemni plan vytvofi Uzemni podminky pro pfedchézeni negativnich vlivi sraZzkovych
vod (zejména zrychleny odnos pldnich €astic), a to v€etné podminek pro ochranu
sidel. Budou vytvafeny uzemni podminky pro realizaci protieroznich opatfeni a
zadrzeni vody v Kkrajiné.

Uzemni plan vyhodnoti a zdiivodni ptedpokladany zabor ptdniho fondu, vyplyvajici z
feSeni.

Z hlediska koncepce usporadani krajiny nebyly zjistény zadné zaméry na zmény
vyuziti. Uzemni plan v ramci stanoveni koncepce uspofadani krajiny provéri
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uspofadani krajiny a v pfipadé potfeby navrhne zmény v jejim uspofadani, které
povedou ke zvySeni pfirodnich nebo kulturnich hodnot krajiny.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridoril izemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Vymezeni ploch a koridor( Uzemnich rezerv neni vyzadovano. Pokud takova potfeba
vyplyne z feSeni, Uzemni plan je vymezi.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
vefejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Uzemni plan jako vefejné& prospé&sna opatfeni vymezi nefunkéni &asti USES, pokud
jejich pozemky nejsou ve vlastnictvi obce.

Dal$i vefejné prospésné stavby a opatfeni vymezi Uzemni plan ve zvlast
odivodnénych prfipadech zejména ve prospéch staveb dopravni a technické
infrastruktury Ci opatfeni pro pfedchazeni pfirodnim katastrofam.

Uzemni plan vymezi pouze vefejné prosp&sné stavby a opatfeni, pro néZ je mozné
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Vefejné prospésné stavby a opatfeni, pro
néz je mozné uplatnit pfedkupni pravo, mohou byt vymezeny ve zcela ojedinélych a
zvlast odlivodnénych pfipadech.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych
bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci se nevyzaduje. Tyto podminky mohou byt stanovené
v odlvodnénych pfipadech po konzultaci s uréenym ¢lenem zastupitelstva a
opravnénou osobou pofizovatele.

Pozadavek na zpracovani variant reseni

Vypracovani variant feSeni se nevyzaduje.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykrest a
poétu vyhotoveni

Obsah Uzemniho planu a jeho odiivodnéni bude odpovidat pozadavkam ptilohy &. 7
vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
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dokumentaci a evidenci uzemné planovaci Cinnosti, v platném znéni (dale jen
Vyhlaska).

Textova ¢ast Uzemniho planu bude obsahovat z &asti I. odst. 1) kapitoly a) az j)
pfilohy €. 7 Vyhlasky. Kapitola k) je bezpfedmétna a nebude soucasti textové Casti
Uzemniho planu. Z odst. 2 bude Uzemni plan obsahovat pouze relevantni kapitoly.

Graficka ¢ast Uzemniho planu bude obsahovat nasledujici vykresy v danych
méfitkach:

a. Zakladni ¢lenéni 1:5000
b. Hlavni vykres 1:5000
c. Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1:5000

Qo oW

Déleni Hlavniho vykresu na jednotlivé koncepce se nevyZaduje ani nevylucuje.

Textova €ast odlvodnéni bude obsahovat kapitoly z ¢asti 1l. odst. 1) pfilohy €. 7
Vyhlasky (zpracuje projektant). Kapitola b) nebude dale &lenéna podle Cisel 1. — 4.
Dale bude obsahovat oduvodnéni podle § 53 odst. 4. a 5. zakona ¢. 183/2006 Sb.
(zpracuje projektant s vyjimkou bodu 5a — 5d, jejichz zpracovani zajisti pofizovatel) a
nalezitosti opatfeni obecné povahy vyplyvajici ze zdkona €. 500/2004 Sb., spravni
fad, v platném znéni (zpracuje pofizovatel).

Komplexni zdlvodnéni pfijatého FfeSeni bude svym ¢lenénim odpovidat jednotlivym
kapitolam textové &asti navrhu Uzemniho planu. V pFipadé potfeby miZe byt
doplnéno o dalsi kapitoly.

Graficka &ast odiivodnéni Uzemniho planu bude obsahovat nasledujici vykresy v
danych méfitkach:

Koordinacni vykres 1:5000
Koordinacni vykres — vyfez 1:2000
Predpokladané zabory ptdniho fondu 1:5000
Sirsi vztahy 1: 25 000 nebo 1 : 50 000

Graficka ¢ast odGvodnéni Uzemniho planu miiZe v pfipadé potfeby obsahovat i dal$i
tematické vykresy.

Plochy s rozdilnym zpuUsobem vyuziti budou definovany pfednostné v souladu
s metodikou MINIS verze 2.2. Jednotlivé plochy budou v hlavnim a koordinacnim
vykrese vyznageny specifickymi barvami a oznaeny pismennym kédem dané plochy
(barevné znaceni ploch se mize od metodiky MINIS liSit).

Kompletni dokumentace bude zpracovana pro ucely spole¢ného jednani a vefejného
projednani ve dvou vyhotovenich, pro Ggely vydani Uzemniho planu formou opatfeni
obecné povahy budou odevzdana 4 kompletni vyhotoveni. Kazdé tisténé vyhotoveni
bude dopInéno o CD s kompletni dokumentaci v PDF.

Graficka ¢ast dokumentace bude zpracovana ve formatu DGN nebo SHP. Vektorova
data budou odevzdana obci spolu s dokumentaci pro vydani Uzemniho planu na
jednom digitalnim nosici.

Upravu navrhu Uzemniho planu po spoleéném jednani i vefejném projednani zajisti
podle pokynu pofizovatele zpracovatel.



7. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi izemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi

[1] V  ramci zpracovani Uzemniho planu se nepredpokladad vyhodnoceni
pfedpokladanych vlivi na udrzitelny rozvoj. Na uzemi obce ani v jeji blizkosti se
nenachazeji prvky soustavy NATURA 2000. Charakter zamér( ani charakter
pozadavkUl na jednotlivé koncepce nezavdavaiji pfi¢inu k vyhodnoceni vliivu koncepce
na zivotni prostifedi. V feSeném Uzemi se nenachazeji vyznamnéjsi plochy vyroby ani
jiné plochy s vyraznym vlivem na okolni plochy. V zadani je dale formulovan
pozadavek na pfedchazeni vzajemnych funkénich stfetu stavajicich ploch s plochami
navrhovymi (zejm. ploch bydleni s plochami vyroby). Zaméry na rozvoj bydleni,
formulované v plvodni uzemné planovaci dokumentaci, ani nové formulované
zaméry na vymezeni téchto ploch nelezi v blizkosti vyrobnich arealll s vyznamnym
vlivem na okoli.

Zadani uzemniho planu Kovanec bylo schvaleno zastupitelstvem obce Kovanec dne

...... 2017 rozhodnutim €. ...............

Vaclav Flodrman Antonin Cerveny
starosta obce mistostarosta obce



