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Seznam zkratek

BPEJ — bonitovana pudné ekologicka jednotka
k. U. — katastralni uzemi
ORP - obec s rozsifenou plisobnosti Mlada Boleslav
Pofizovatel — Obecni ufad Kovanec
PUR - politika Uzemniho rozvoje CR ve znéni 5. aktualizace
Uréeny zastupitel — Vaclav Flodrman, starosta obce
USES — Gizemni systém ekologické stability
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Uzemni plan — Gzemni plan Kovanec
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Zadani — zadani uzemniho planu Kovanec
Zastupitelstvo — zastupitelstvo obce Kovanec

ZPF — zemédélsky pudni fond



1. Postup pofrizovani a zpracovani uzemniho planu

Usnesenim &. 5/2015 ze dne 14. 5. 2015 zastupitelstvo obce Kovanec (dale jen
Zastupitelstvo) urgilo, Ze pofizovatelem izemniho planu Kovanec (dale jen Uzemni plan) bude
v souladu s ustanovenim § 6 odst. 2, resp. odst. 1 pism. c) Stavebniho zakona, obecni ufad
Kovanec (dale jen pofizovatel). Spinéni kvalifikacnich pozadavkd podle § 24 Stavebniho
zakona ufad zajistil uzavienim smlouvy o dilo s Ufedni osobou pofizovatele Ing. Ondfejem
Kalivodou, Ph.D., ktery je drzitelem osvéd¢eni o vykonani zkou$ky odborné zpusobilosti
(€. osv. 800089966). Soucasné Zastupitelstvo zvolilo uréenym &lenem zastupitelstva podle
§ 47 Stavebniho zakona starostu obce, pana Vaclava Flodrmana (dale jen Uréeny zastupitel)
a urgilo zpracovatelem Uzemniho planu Ka*Ka projektovy ateliér zastoupeny Ing. Franti§kem
Kagirkem (autorizace CKA &. 01 751).

Na svém zasedani dne 12. 12. 2016 rozhodlo Zastupitelstvo usnesenim ¢. 3/4/2016
z vlastniho podnétu o pofizeni Uzemniho planu v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006
Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen Stavebni zakon).

Pofizovatel ve spolupraci s Uréenym zastupitelem v souladu s pozadavky § 47
Stavebniho zakona proved| doplrikové prizkumy a rozbory na zakladé uzemné analytickych
podkladu. S vyuzitim doplfkovych prizkum( a rozbor(l vypracoval navrh zadani uzemniho
planu Kovanec (dale jen Zadani).

Dne 15. 9. 2017 byl spole€né s oznamenim navrh Zadani rozeslan jednotlivé dotéenym
organim, sousednim obcim a Krajskému ufadu StfedoCeského kraje. Dotéené organy a
sousedni obce byly poueny o moznosti uplatnit u pofizovatele v |h(té do 30 dnd od obdrzeni
navrhu Zadani vyjadfeni, ve kterém uvedou poZadavky na obsah Uzemniho planu. Krajsky
urfad Stfedoleského kraje byl vyzvan k uplatnéni stanoviska s uvedenim pfipadného
pozadavku na vyhodnoceni vlivi na zZivotni prostfedi v€etné jeho obsahu. Pfislusny organ
ochrany pfirody byl vyzvan k uplatnéni stanoviska dle § 45i zakona &. 114/1992 Sb. do 23 dn(l.

VyhlaSka obce Kovanec, kterou se doru€uje navrh Zadani vefejnosti byla vyvéSena
na ufedni desku i elektronickou ufedni desku obce Kovanec dne 15. 9. 2017. Vyhlaska byla
Z ufedni desky obec Kovanec sejmuta dne 16. 10. 2015.

Navrh zadani, ktery Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem upravil podle
dorucCenych vyjadifeni a pfipominek, bylo-li to ucelné, pfedlozil Pofizovatel spole¢né
s predkladaci zpravou ke schvaleni. Zastupitelstvo obce schvalilo navrh zadani na svém
zasedani dne 27. 10. 2017 usnesenim ¢&. 5/2017.

Pofizovatel na zakladé zadani uzemniho planu Kovanec zajistil zpracovani navrhu
Uzemniho planu. Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj se nezpracovava.

Navrh Uzemniho planu prevzal Pofizovatel dne 29. 5. 2020. Dne 17. 8. 2020 bylo
dotenym organim a sousednim obcim datovymi schrankami jednotlivé doru¢eno oznameni
o konani spole¢ného jednani. Spole¢né jednani se konalo dne 3. 9. 2020. Dotcené organy
byly vyznany k uplatnéni stanoviska do 5. 10. 2020.

Dne 17. 8. 2020 byla souasné vyvéSena na uUfedni desku a digitalni Ufedni desku
veFejna vyhlaska, kterou byl dorug¢en navrh Uzemniho planu vefejnosti. Navrh Uzemniho planu
byl zvefejnén na internetovych strankach obce a byl zpfistupnén k nahlédnuti na ifadé obce
Kovanec. Své pfipominky mohl kdokoliv uplatnit do 5. 10. 2020.



Do stanovenych dat bylo na ufad obce Kovanec doruceno 9 stanovisek v€etné dvou
koordinovanych a dvé& pfipominky. Navrh Uzemniho planu byl upraven na zakladé
vyhodnoceni spole¢ného jednani po uplatnéni stanoviska Krajského ufadu Stfedoceského
kraje podle § 50 odst. (7) Stavebniho zakona ze dne 8. 1. 2021. Upraveny navrh Uzemniho
planu byl pfedan Pofizovateli dne 29. 1. 2021.

Dne 7. 6. 2021 Pofizovatel oznamil jednotlivé dotéenym organiim, sousednim obcim a
registrovanym opravnénym investorim konani vefejného projednani. Soucasné zverejnil
vyhlasku, kterou oznamil konani vefejného projednani vefejnosti. Navrh Uzemniho planu
zvetejnil na internetovych strankach obce Kovanec a zpfistupnil u Pofizovatele.

Verejné projednani se konalo dne 12. 7. 2021 od 16:00, Ihita pro podani stanovisek,
namitek a pfipominek skoncila dne 19. 7. 2021. Ve stanovené lhaté bylo doru¢eno 6 podani
od dot€enych organ, pfiCemz zadné z podani neobsahuje negativni stanovisko.

Pofizovatel ve spolupraci s Ur€enym zastupitelem vypracovali Vyhodnoceni vysledkd
vefejného projednani. Na zakladé vysledkd vefejného projednani dosSlo k dil¢i upravé
od@ivodnéni Uzemniho planu, ktera nebyla podstatnou Gpravou Uzemniho planu ve smyslu
ust. § 53 odst. (2) Stavebniho zakona a nezavdala tak duvod k vypsani opakovaného
vefejného projednani podle § 53 odst. (3) Stavebniho zakona. V ramci fizeni o Uzemnim planu
nebyly doru¢eny zadné namitky ani pfipominky, proto nebyl uplatnén postup podle § 53 odst.
(1) Stavebniho zakona.

Potizovatel zajistil doplnéni odiivodnéni Uzemniho planu ve smyslu § 54 Stavebniho
zakona a v souladu s ust. § 54 odst. (1) Stavebniho zakona pedloZil navrh Uzemniho planu
Zastupitelstvu k vydani postupem podle § 54 Stavebniho zakona a § 173 zakona ¢&. 500/2004
Sb., spravni fad, v platném znéni.

2. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
vztaht v izemi

PFi zpracovani Uzemniho planu bylo dbano na fe$eni $irSich Gzemnich vztah(,
zejména vztahu s okolnimi obcemi, a nadmistnich souvislosti z hlediska technickych siti
i pohybu obyvatelstva. PIné respektovany byly pozadavky nadfazené uzemné planovaci
dokumentace (viz dal$i &ast tohoto odvodnéni Uzemniho planu). Vychodiskem pro
zpracovani Uzemniho planu byly i tizemné planovaci podklady, konkrétné izemné analytické
podklady vydané Stfedoceskym krajem a obci s rozSifenou plsobnosti Mlada Boleslav. Tyto
dokumenty byly doplnény dalSimi nezbytnymi podklady, jako jsou Plan rozvoje vodovodu a
kanalizaci StfedoCeského kraje a Plan rozvoje kraje. Pouzité Uzemné planovaci podklady byly
doplnény na zakladé provedenych doplfujicich prizkumu a rozboru.

Koncepce rozvoje obce neni ovlivnéna vyznamnymi nadmistnimi vlivy. Obec lezi na
silnicich 111/25919 a 111/2599. Z hlediska SirSich vztah( zachovava uzemni plan tyto silnice
nezmeénéné, pouze v ramci spravniho Uzemi obce navrhuje napravu dopravnich zavad. Pfes
tyto a navazuijici silnice jsou dostupna vétSi centra nadmistniho vyznamu, zejména obec
s rozSifenou pusobnosti Mlada Boleslav (dojezdova vzdalenost do centra 18,5 km), mésto
Benatky nad Jizerou (16 km) a Mélnik (32 km). Ve vzdalenosti zhruba 15 km od obce Kovanec
se nachazi exit 33 a exit 39 dalnice D10. Reseni Uzemniho planu na tuto infrastrukturu nema
zasadni dopad. Realizaci zamérd obsaZenych v Uzemnim planu dojde k nepatrnému navyseni



dopravni intenzity na jmenovanych komunikacich bez znatelnych dopadd na tuto
infrastrukturu.

Dopravni spojeni s blizkymi centry osidleni je kvalitni, vytizené pfiméfené svému
vyznamu. Hromadna doprava je v obci zajiStovana autobusovym spojenim (aktualné k roku
2020 linky 260030 Mlada Boleslav — Katusice, 260590 Praha Cerny most — Bé&la pod
Bezdézem, 250019 Mlada Boleslav — M$eno). Reseni Uzemniho planu povede k mirnému
navySeni poctu obyvatel, a tedy i k mirnému zvySeni narokll na hromadnou dopravu. toto
navySeni vS§ak nevyvola potiebu zfizovani novych spoji nebo novych typl hromadné dopravy.

Dobra dostupnost Kovanec individualni i hromadnou dopravou je vyhodna z hlediska
dojizdéni za praci, vzdélanim, kulturou i dal$i vybavenosti a dava tak obci relativné dobré
vychozi pfedpoklady pro rozvoj. Vzhledem k relativné uzké ekonomické zakladné, kterou obec
disponuje, se predpoklada vyjizdéni obyvatel za praci pfedevS§im mimo obec. Narust poctu
obyvatel a pfichod obyvatel z jinych obci by v§ak mohl vést k mirnému rozsifeni ekonomickych
aktivit na izemi obce, coz by mohlo mit pozitivni dopad i z hlediska SirSich Uzemnich vztah(.

Z hlediska obanského vybaveni je obec vzhledem ke své velikosti (115 obyvatel
k roku 2020) do znacné miry zavisla na okolnich centrech osidleni, zejména na sousednim
Skalsku a blizkych Katusicich. Za vy$si vybavenosti se dojizdi do mladé Boleslavi, pfipadné
do Benatek nad Jizerou. Re$eni Uzemniho planu nebude mit na tyto vazby vyznamné&;jsi vliv,
v idealnim pfipadé by mohlo snizit zavislost obce na téchto centrech osidleni, a to v pfipadé
prichodu novych podnikateld do obce. V sou€asné dobé disponuje obec obecnim ufadem,
hasiCskou zbrojnici, evangelickym kostelem se hibitovem, hfistém a détskym hFistém.
Z komeréni obCanské vybavenosti zde funguje spedi¢ni firma, ktera je nejvétSim
zaméstnavatelem v obci.

Sir§i vztahy jsou v Uzemnim planu koordinovany zejména z hlediska technické
infrastruktury. Obec je napojena na Bezvelskou vodovodni skupinu. Jeho kapacity jsou
dostate¢né. Odkanalizovani je zajisténo kanalizaCnimi stokami svedenymi na Cistirnu
odpadnich vod, ktera lezi na uzemi obce a vyc€isténé vody vypousti do Strenického potoka pod
sidlem. Pfes uUzemi obce prochazi od severu k jihovychodu distribuéni vedeni 22 kV
s odbocCkou do Skalska severozapadnim smérem. Na tomto vedeni jsou zfizeny kratké dvé
paprskovité odbocky zakon&ené transformacnimi stanicemi 22/0,4 kV (2 na uzemi obce).
Reseni Uzemniho planu se $irSich vztaht elektrického vedeni zasadnim zplisobem nedotyka,
realizaci koncepce rozvoje dojde pouze ke zvySeni intenzity vyuZiti technické infrastruktury,
coz povede ke zvySeni jeji ekonomické rentability a umozni pfipadné jeji budouci
zkvalitiiovani.

Sidlo Kovanec vzniklo na svazich udoli KoSateckého potoka na hrané vyrazné terénni
deprese. Vystavba pokracuje na mirnych svazich udoli az k ploché tabuli jihozapadné od sidla.
Ta je témér nellenénda jak morfologicky, tak ekologicky. Jedna se o rozlehlou agrocendzu.
Nadmoiska vyska této tabule se pohybuje zhruba mezi cca 290 m n. m. na jihu a 316 m n. m.
severné sidla, je pak v nadmorské vySce zhruba 230 m n. m. Z hlediska krajinnych struktur je
uzemi soucasti rozsahlé tabule protkané strzemi, vytvofenymi erozni €innosti vodnich toku.
Pudy zdejSich agrocendz jsou bez vyjimek s vysokymi bonitami pld. Z téchto SirSich tzemnich
vazeb bylo vychazeno zejména pfi tvorbé koncepce usporadani krajiny. Mezi cilovymi
charakteristikami krajiny tak nadale previada produkCni charakter vétSiny uzemi obce
doplriovany ekologicky hodnotnymi prvky.



Nadmistni vazby bylo nutné koordinovat s okolnimi obcemi zejména pfi vymezeni
prvkd uzemniho systému ekologické stability (dale jen USES). Uzemni plan pfevzal vymezeni
prvkl USES z tizemniho planu obce Kovanec a okresniho generelu USES. PGvodni vymezeni
Uzemni plan upfesiiuje nad aktualni katastralni mapou a podle sou¢asného stavu Gzemi.
Provéfena byla navaznost na prvky USES vymezené v Uzemné planovaci dokumentace
sousednich obci. Navaznost je zajisténa.

Koordinace uzemnich vztahll se sousednimi obcemi byla zajist€na na urovni platnych
Uzemnich pland a uzemnich plana obci sousednich obci, tedy Skalsko, Kovan, Niméfice a
Doubravitka. PFi porovnani platné Uzemné planovaci dokumentace s navrhem Uzemniho
planu byla zajisténa potfeba koordinovat nékteré prvky. Jedna se zejména o navaznost
komunikaci, véetné uéelovych komunikaci, a prvkd lokalnich biokoridortl systému USES. Tuto
koordinaci navrh Uzemniho planu zajistil v plném rozsahu.

3. Vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani

Uzemni plan je zpracovavan na zakladé schvaleného Zadani, které na svém zasedani
schvalilo usnesenim zastupitelstvo obce Kovanec. Zpusob, jakym byly pozadavky zadani
naplnény, je popsan v nasledujicim textu.

3.1 Vyhodnoceni souladu s kapitolou 1. Zadani

V souladu s bodem [1.] a [2.] kapitoly 1. Zadani byl Uzemni plan vyhodnocen z hlediska
souladu s politikou Uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &. 5 (dale jen PUR) a zasadami
uzemniho rozvoje ve znéni 2. aktualizace (dale jen ZUR). Tato vyhodnoceni jsou provedena
nize v tomto oddivodnéni Uzemniho planu v samostatné kapitole.

V souladu s bodem [3.] kapitoly 1. Zadani jsou rozSifeny plochy smiSené obytné
venkovské (SV) vymezeni zastavitelnych ploch Z1 a Z2, pfi€emz plocha Z2 lezi v zastavéném
Uzemi, aby byl minimalizovan negativni dopad na zemédélsky pldni fond. V ramci
odGvodnéni Uzemniho planu byla ovéfena potfeba vymezeni zastavitelnych plocha a na
zakladé provedenych zjisténi byla vymezena zastavitelna plocha Z3 pro plochy bydleni
v rodinnych domech venkovskeé.

V souladu s bodem [4.] kapitoly 1. Zadani respektuje Uzemni plan stavajici usporadani
obce, umoznuje Uzemni rozvoj bydleni, rozvoj vyroby ve stavajicich areadlech a stabilizuje
produkéni charakter krajiny. ReSeni vychazi z ptvodni tzemné planovaci dokumentace, z niz
prebirda zejména nékteré zastavitelné plochy, které diléim zpUsobem upravuje. Dalsi
zastavitelné plochy byly pfidany s ohledem na konfiguraci terénu, moznosti a potfeby obce.

V souladu s bodem [5.] kapitoly 1. Zadani je sou&asti tohoto odtivodnéni Uzemniho
planu samostatna kapitola Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, kde je
vymezeni zastavitelnych ploch zddvodnéno provedenou bilanci potfeby vymezeni novych
ploch.

V souladu s bodem [6.] kapitoly 1. Zadani jsou zastavitelné plochy vymezovany
s ohledem na limity vyuzZiti dzemi. U nékterych ploch zmény zpusobu vyuZiti pfesto dochazi
ke stfetu s limity vyuZiti tzemi. V téchto pfipadech jsou stanoveny takové podminky vyuZiti
dané plochy, které umozniuji vyuzivani uzemi dot€eného limitem v souladu s jeho podminkami.



Konkrétni vyuZiti Casti plochy dotéené limitem vyuZiti je pfedmétem feSeni podrobnéjsi
dokumentace (dokumentace pro uzemni fizeni i stavebni povoleni).

V souladu s bodem [7.] kapitoly 1. Zadani je v ramci koordinaéniho vykresu Uzemniho
planu zakresleno chranéné loziskové Uzemi Bezno. V textové &asti oduvodnéni je pak
uvedeno omezeni ve smyslu § 18 a 19 horniho zakona a dale i informace, ze podle rozhodnuti
Obvodniho barnského ufadu Kladno o stanoveni chranéného loziskového uzemi Bezno
C. J. 1493/90/460.2/Ha/St ze dne 26. 11. 1990 se za znemoznéni nebo ztizeni dobyvani
nepovazuji vSechny stavby v hranicich zastavéné ¢asti obce a stavby obytnych a
vodohospodarskych objektd mimo hranice zastavénych ¢asti obce.

V souladu s bodem [8.] kapitoly 1. Zadani identifikované hodnoty Uzemni plan
stabilizuje a v jejich blizkosti nenavrhuje takova vyuziti, ktera by vyraznym zptisobem mohla
ohrozit jejich pozitivni vliv.

3.1.1 Kapitola 1.1 Zadani

V souladu s bodem [1.] kapitoly 1.1. Zadani Uzemni plan zapracoval do urbanistické
koncepce pozadavky PUR. Vyhodnoceni téchto poZadavkl je zpracovano v samostatné
kapitole tohoto oddvodnéni. Priorita 19., ktera pozaduje zejména hospodarné vyuziti
zastavéného uzemi, je napliiovana. V zastavéném uUzemi jsou vymezeny vhodné plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti. Vymezena byla jedna zastavitelna plocha v ramci zastavéného
uzemi (dotéené uzemi nelze charakterizovat jako devastované, stavajici stavby se zde
nevyskytuji, proto se ve smyslu Stavebniho zakona nejedna o plochu pfestavby).

V souladu s bodem [2.] kapitoly 1.1. Zadani urbanisticka koncepce zachovava stavajici,
tedy venkovsky charakter sidel. Pro rozvoj bydleni jsou vymezovany pfevazné plochy
s venkovskym charakterem. Ostatni plochy v sidle jsou rozvijeny v navaznosti na plochy
bydleni. nové zastavitelné plochy pro bydleni nejsou vymezovany v blizkosti ploch vyroby.

V souladu s bodem [3.] kapitoly 1.1. Zadani byly vymezeny zastavitelné plochy
zejména pro funkci bydleni, a to v kategoriich BV a SV. Zastavitelné plochy vymezené pavodni
Uzemné planovaci dokumentaci byly zahrnuty do fe$eni Uzemniho planu, pokud to bylo Géelné
a s ohledem na limity vyuziti uzemi mozné. V pfipadé potfeby byly plochy s ohledem
na nékteré dalsi skute¢nosti (urbanistické, dopravni atp.) ¢aste¢né redukovany.

V souladu s bodem [4.] kapitoly 1.1. Zadani byl u rozsahlejSich zastavitelnych ploch
bydleni stanoven poZzadavek na vymezeni vefejnych prostranstvi. U plochy Z3 byly vymezeny
zastavitelné plochy Z4 a Z5, které jsou ureny pro zfizeni vefejného prostranstvi, aby byla
zaji$téna pristupnost zastavitelné plochy Z3. Zadna ze zastavitelnych ploch v&ak neni natolik
rozsahla, aby bylo nezbytné uplatnit pozadavek na zfizeni vefejného prostranstvi v ramci
podrobnéjsi dokumentace. Zadna ze zastavitelnych ploch nedosahuje vyméry nad 2 ha.

V souladu s bodem [5.] kapitoly 1.1. Zadani byla uzemné stabilizovana vyznamna
vefejna prostranstvi. Zadné navrhy zmény zplsobu vyuziti se nedotykaiji stavajicich vefejnych
prostranstvi. Vefejna prostranstvi byla vymezena s ohledem na jejich skute¢ny rozsah, ktery
se v nékterych dil€ich pfipadech liSil od rozsahu katastralniho.

V souladu s bodem [6.] kapitoly 1.1. Zadani je vodni prvek v sidle stabilizovan, k jeho
posilovani vzhledem k vyhovujicimu sou€¢asnému rozsahu nebyly shledany davody.

V souladu s bodem [7.] kapitoly 1.1. Zadani jsou nové zastavitelné plochy vymezeny
tak, aby byly bez problému technicky napojitelné na stavajici vodovod a kanalizaci.



V souladu s bodem [8.] kapitoly 1.1. Zadani byly nové zastavitelné plochy vymezeny
v takovych mistech, ktera nejsou ohrozovana skodlivymi U€inky sraZzkovych vod. uzemni plan
tak nemusel pro jejich ochranu navrhovat zadna zvlastni opatfeni. Vzhledem k rovinatému
charakteru uzemi nad sidlem nejsou problémy s deStovymi vodami v obci zavazné.
Zrychlenou vodni erozi jsou ohrozovana pouze pole nad svahy udoli Strenického potoka, nad
nimiz byly vymezeny pasy travnich porostd. Pro ochranu intravilanu proti (uz tak minimalnim)
rizikm, spojenym se srazkovymi vodami, bude slouzit navrhovana komunikace s1, ktera bude
prelozkou stavajici, dopravné zavadné silnice v prutahu sidlem.

V souladu s bodem [9.] kapitoly 1.1. Zadani byla vzdalenost 20 m od hranice lesa
vyznacena v ramci urbanistické koncepce. Umistovani staveb ve vzdalenosti do 20 m
od hranice lesa je pfipustné pouze pokud zajisti pfedchazeni Skod na majetku a zdravi,
zpusobenych napf. padem stromu &i vétvi.

V souladu s bodem [10.] kapitoly 1.1. Zadani byla provéfena potieba rozvoje
stavajicich vyrobnich ploch. Byly shledany dostatecné vnitini rezervy ve stavajicich arealech,
pfipadné nebyl ze strany vlastnikd a uzivatell areall projeven zajem o rozSifovani.

V souladu s bodem [11.] kapitoly 1.1. Zadani byl provéfen zamér na vybudovani
détského hristé. Zpracovatel konstatoval, ze détské hfisté mize byt realizovano v ramci
pfipustného vyuziti ploch vefejnych prostranstvi, ktera jsou vymezena v dostateCném rozsahu
pro takovy zamér.

V souladu s bodem [12.] kapitoly 1.1. Zadani bylo uzemi obce roz¢lenéno do ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti takovym zplsobem, aby bylo pfedchazeno vzniku vzajemnych
stfetu funkci.

V souladu s bodem [13.] kapitoly 1.1. Zadani bylo provéfeno dotCeni zastavitelnych
ploch a zastavéného Uzemi melioraénimi opatfenimi. Na zakladé dat, ziskanych z Uzemné
analytickych podkladi obce s rozSifenou pusobnosti bylo konstatovano, Zze melioraéni
opatfeni v daném uUzemi nejsou evidovana, nehrozi tedy poruseni jejich funkénosti a neni
nutné tomuto porudeni v ramci Uzemniho planu ptedchazet.

3.1.2 Kapitola 1.2 Zadani

V souladu s bodem [1.] kapitoly 1.2. Zadani vychazela koncepce vefejné infrastruktury
z priorit PUR. Ty byly vyhodnoceny v samostatné kapitole tohoto odtivodnéni.

V souladu s bodem [2.] kapitoly 1.2. Zadani uzemni plan provéfil dopravni zavady
vobci a konstatoval, ze pratah silnice 111/25919 zastavénym uUzemim sidla Kovanec
predstavuje dopravni zavadu, kterou by bylo vhodné odstranit. Odstranéni zavady neni
s ohledem na stavajici zastavbu mozné provést jinym zpusobem nez prelozeni silnice. Proto
Uzemni plan vymezuije koridor vefejné prospé&sné stavby dopravni infrastruktury.

V souladu s bodem [3.] kapitoly 1.2. Zadani respektovalo feSeni vSechny stavajici
technickou i dopravni infrastrukturu. Uzemni plan soudasné stanovil takové podminky
pro vyuziti pro jednotlivé plochy, které umozni ¢asti pozemku dotéenych limity vyuZziti uzemi
v souladu s pozadavky na jejich ochranu. Podrobnéjsi feSeni bude stanoveno v dalSich fazich
rozhodovani v uzemi.

V souladu s bodem [4.] kapitoly 1.2. Zadani byly mistni a ucelové komunikace
vymezeny predevsim na plochach vefejnych prostranstvi, pfipadné na ostatnich plochach
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Samostatné jsou vymezeny plochy silnic. V§echny komunikace



vyznamné pro fungovani obce byly samostatné zakresleny v ramci koncepce dopravni
infrastruktury. Pokud to bylo vhodné, byly navrZzeny i nové komunikace.

V souladu s bodem [5.] kapitoly 1.2. Zadani umoznil Uzemni plan umistovani dopravni
a technickeé infrastruktury na vétSiné ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

V souladu s bodem [6.] kapitoly 1.2. Zadani byla zajiS§téna dostate¢na obsluznost
zastavitelnych ploch vymezenim sméri komunikaénich propojeni. Pro ty jsou v textové ¢asti
stanoveny podminky, které musi byt naplnény. Samostatné plochy vefejnych prostranstvi
pro zajisténi pfistupu k plocham, pfipadné k jednotlivym pozemkim na plochach byly
vymezeny u zastavitelné plochy Z3.

V souladu s bodem [7.] kapitoly 1.2. Zadani byly dostateéné Uzemni predpoklady
pro dopravni obsluhu zastavitelnych ploch zaji§tény vymezenim zastavitelnych ploch Z4 a Z5.

V souladu s bodem [8.] kapitoly 1.2. Zadani, shodné s bodem [3.] kapitoly 1.2. Zadani,
respektovalo Fe$eni vSechny stavajici technickou i dopravni infrastrukturu. Uzemni plan
souCasné stanovil takové podminky pro vyuziti pro jednotlivé plochy, které umozni Casti
pozemku dotéenych limity vyuziti Gzemi v souladu s pozadavky na jejich ochranu. Podrobné;si
feSeni bude stanoveno v dal$ich fazich rozhodovani v uzemi.

V souladu s bodem [9.] kapitoly 1.2. Zadani poé&ita feSeni Uzemniho planu s napojenim
vSech zastavitelnych ploch na stavajici technickou infrastrukturu.

V souladu s bodem [10.] kapitoly 1.2. Zadani byly plochy oblanského vybaveni
stabilizovany a jsou dale rozvijeny vymezenim nékolika zastavitelnych ploch pro ob&anské
vybaveni.

V souladu s bodem [11.] kapitoly 1.2. Zadani bylo umozZnéno umistovani ob&anského
vybaveni v ramci pripustného vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Nové
samostatné plochy obanského vybaveni nebyl vymezeny, nebot’ nebyla konstatovana takova
potfeba. S ohledem na velikost obce (stavajici i vyhledovou, jsou stavajici ploch obéanského
vybaveni adekvatni.

V souladu s bodem [12.] kapitoly 1.2. Zadani Uzemni plan stabilizoval stavajici
koncepci nakladani s odpadnimi vodami.

V souladu s bodem [13.] kapitoly 1.2. Zadani Uzemni plan fesil zpfistupnéni pozemkil
v jizni Casti spravniho uzemi obce, a to stanovenim koncepce dopravni infrastruktury, ktera
obsahuje pozadavek na zfizovani novych cest. Pro plochy, na nichz jsou identifikovany staré
ekologické zatéZe, stanovil Uzemni plan vyuziti, které umoZfiuje daldi uzivani v uzemi a
pfipadné i odstranéni starych ekologickych zatézi. Nevyhovujici stav silnice Ill. tfidy vyfesil
Uzemni plan navrhem koridoru obchvatu sidla.

3.1.3 Kapitola 1.3 Zadani

V souladu s bodem [1.] kapitoly 1.3. Zadani vychazi koncepce z priorit PUR, které jsou
jednotlivé vyhodnoceny v samostatné kapitole tohoto odtivodnéni. Uzemni plan vymezil prvky
USES a stanovil koncepci uspofadani krajiny. Zastavitelné plochy byly vymezeny v pfimé
navaznosti na sidlo a s dirazem na to, aby netvofily dominanty v krajiné.

V souladu s bodem [2.] kapitoly 1.3. Zadani byly zohlednény pozadavky uplatnéné
v ZUR. Tyto poZadavky jsou vyhodnoceny v samostatné kapitole tohoto Oddvodnéni. Uzemni



plan svym feSenim zachovava stabilitu krajiny, nebot’ v pfevazné vétSiné uzemi stabilizuje
stavajici vyuziti. Doplfiuje je o navrhy USES, cest a liniové zelené.

V souladu s bodem [3.] kapitoly 1.3. Zadani bylo vymezeno vedeni lokalnich
biokoridoru a biocenter. Vymezeny byly pfevazné v souladu uzemnim planem obce Kovanec
a okresniho generelu USES.

V souladu s bodem [4.] kapitoly 1.3. Zadani vychazi koncepce uspofadani krajiny a
vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti ze stavajiciho stavu Uzemi. Produk&ni charakter
krajiny zUstava zachovan a jsou navrzena opatfeni, ktera maji na Urovni Uzemniho planu
zajistit dlouhodobou udrzitelnost hospodareni v uzemi. Tato opatfeni souCasné podporuji
mimoprodukéni funkce krajiny. Ekologicky stabilni plochy jsou v Uzemnim planu disledné
stabilizovany, jejich ruseni se nepfipousti.

V souladu s bodem [5.] kapitoly 1.3. Zadani byly plochy lesu dle katastru nemovitosti
respektovany. Uzemni plan nenavrhuje zabor pozemkil uréenych k pinéni funkce lesa.

V souladu s bodem [6.] kapitoly 1.3. Zadani pfipousti Uzemni plan na v$ech plochach
nezastavéného Uzemi zfizovani protieroznich opatfeni. Na plochach vyznamné ohrozenych
erozni &innosti stanovuje Uzemni plan koncepci opatfeni, jejichz uselem je zabranit
negativnim vlivim srazkovych vod na puadu a okolni krajinu v€etné sidel. jedna se o vymezeni
ploch travnich porosta.

V souladu s bodem [7.] kapitoly 1.3. Zadani Uzemni plan v &asti OdGvodnéni obsahuje
uplné vyhodnoceni zabort zemédélského padniho fondu podle aktualnich pravnich predpisu.

V souladu s bodem [8.] kapitoly 1.3. Zadani Uzemni plan obsahuje v ramci
Koordina¢niho vykresu vyznaceni vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Vymezené zastavitelné
plochy nepfedstavuji zabor lesniho padniho fondu.

V souladu s bodem [9.] kapitoly 1.3. Zadani Uzemni plan stanovil podminky vyuziti
ploch, které jsou vymezeny v jizni a jihozapadni ¢asti Uzemi tak, aby bylo pfipustné realizovat
zde opatfeni pro ochranu Zivotniho prostredi.

V souladu s bodem [10.] kapitoly 1.3. Zadani Uzemni plan vymezil tfi plochy zmén
v krajiné, z nichz jedna ma slouzit pro umisténi ucelové komunikace, pfipadné silnice, dalSi
dvé pak pro ochranu pfed zrychlenou pudni erozi v mistech, ktera byla identifikovana jako
mista ohrozena erozi.

3.2 Vyhodnoceni souladu s kapitolou 2. Zadani

Uzemni plan nevymezil Zadnou plochu ani koridor Gizemni rezervy, nebot’ z priib&hu
feSeni nevyplynula takova potfeba.

3.3 Vyhodnoceni souladu s kapitolou 3. Zadani

V souladu s bodem [1.] kapitoly 3. Zadani vymezil Uzemni plan nefunkéni prvky USES
jako verejné prospésna opatfeni.

V souladu s bodem [2.] kapitoly 3. Zadani Uzemni plan jako vefejné prospé&snou stavbu
vymezil navrh silnice s1, pro n&jz vymezil koridor dopravni infrastruktury.

V souladu s bodem [3.] kapitoly 3. Zadani Uzemni plan nevymezil veiejné prospésné
stavby ani opatfeni, pro néz je mozné uplatnit pfedkupni pravo.
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3.4 Vyhodnoceni souladu s kapitolou 4. Zadani

Uzemni plan nevymezil plochy ani koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménéach
v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, Uzemni studie nebo uzavienim dohody
0 parcelaci se nevyzaduje.

3.5 Vyhodnoceni souladu s kapitolou 5. Zadani

Navrh Uzemniho planu byl zpracovan v jediné varianté.

3.6 Vyhodnoceni souladu s kapitolou 6. Zadani

Uzemni plan byl zpracovan v &lenéni podle pozadavk(i Zadani. Zpracovan byl
samostatny vykres koncepce vefejné infrastruktury a koncepce usporadani krajiny v méfitku
1: 5000. Graficka &ast odGvodnéni Uzemniho planu byla dopinéna o vyfez koordinaéniho
vykresu v méfitku 1: 2 000 pro zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy sidla Kovanec.

3.7 Vyhodnoceni souladu s kapitolou 7. Zadani

Vyhodnoceni predpokladanych vlivii Uzemniho planu na udrzZitelny rozvoj uzemi
nebylo vyZadovano, a tedy ani zpracovano.

4. Komplexni zdiivodnéni prijatého reseni

4.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v souladu s § 58 Stavebniho zakona samostatnym
postupem podle § 59 a vydano opatfenim obecné povahy. Uzemni plan takto vymezené
zastavéné Uzemi prebira a aktualizuje. Oproti zastavénému uzemi vymezenému samostatnym
postupem a vydanému opatienim obecné povahy doslo k diléim zménam. Tyto zmény a
ddvody pro né jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Oduavodnéni zahrnuti parcely do zastavéného tuzemi

Gislo Druh ) Divod zahrnuti dle cast
- - Druh pozemku Typ zmény , . zahrnutého
parcely | €islovani Stavebniho zakona
pozemku

Pozemni komunikace, z niz
nejsou vjezdy na ostatni .
682/2 poz. Ostatni plocha Vypusténi pozemky zastavéného Uzemi | Cast

Pozemni komunikace, z niz
jsou vjezdy na ostatni ;
121/1 poz. Orna puda Doplnéni pozemky zastavéného uzemi | Cast

Pozemni komunikace, z niz
jsou vjezdy na ostatni ;
682/1 poz. Ostatni plocha Doplnéni pozemky zastavéného uzemi | Cast

Pozemni komunikace, z niz
jsou vjezdy na ostatni 3
683/2 poz. Ostatni plocha Doplnéni pozemky zastavéného Uzemi | Cast

Pozemni komunikace, z niz
nejsou vjezdy na ostatni 3
59 poz. Ostatni plocha Vypusténi pozemky zastavéného Uzemi | Cast




Cislo Druh , Diivod zahrnuti dle Cast’
- - Druh pozemku Typ zmény y i zahrnutého
parcely | €islovani Stavebniho zakona
pozemku
31/4 poz. Trvaly travni porost Doplnéni Zastavény stavebni pozemek | Cely
31/5 poz. Orna plda Doplnéni Ostatni vefejna prostranstvi Cely
pozemek pfiléhajici k hranici
intravilanu navraceny do .
61/18 poz. Lesni pozemek Vypusténi lesnich pozemki Cast
61/19 poz. Zahrada Doplnéni Zastavény stavebni pozemek | Cast
61/20 poz. Zahrada Doplnéni Zastavény stavebni pozemek | Cast
pozemek pfiléhajici k hranici
intravilanu navraceny do .
61/21 poz. Lesni pozemek Vypusténi lesnich pozemki Cast
pozemek pfiléhajici k hranici
intravilanu navraceny do
130/4 poz. Lesni pozemek Vypusténi lesnich pozemku Cely
130/7 poz. Zahrada Doplnéni Zastavény stavebni pozemek | Cely
130/8 poz. Zahrada Doplnéni Zastavény stavebni pozemek | Cely
Pozemni komunikace, z niz
jsou vjezdy na ostatni 3
681 poz. Ostatni plocha Doplnéni pozemky zastavéného uzemi | Cast

Vymezeno bylo 7 uzemné samostatnych zastavénych uzemi, z nichZ nejvétsi je sidlo
Kovanec s rozlohou pfes 20 ha. DalSi étyfi zastavéna Uzemi predstavuji samoty nebo skupiny
domu s vymérami 0,85 ha, 0,06 ha, 0,02 ha a 23 m? ha. Jedno zastavéné tUzemi severné sidla
Kovanec o rozloze 0,01 ha je vyuzito pro technickou infrastrukturu. Jizné sidla lezi
v samostatném zastavéném uzemi o vymére 0,48 ha objekty zemédélské vyroby.

4.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Uzemni plan déli kapitolu Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot na dvé podkapitoly, z nichz v prvni je formulovana zakladni koncepce, a ve druhé
jsou definovany konkrétni hodnoty a zpusob jejich ochrany a rozvoje.

4.2.1 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

V ramci zakladni koncepce je stanoveno, Ze rozvoj obce bude vychazet ze stavajiciho
stavu a bude ho dale doplfiovat. K zasadnim pfestavbam a zménam ve vyuziti a fungovani
obce nedochazi. Tento pozadavek vychazi z vyhovujiciho stavajiciho stavu uzemi, kde nebyly
identifikovany zadné zavazné strety ve vyuziti Uzemi. Soucasné je kladen dlraz na to, aby
nedochazelo k dalsi zbyteCnym zaborlm nezastavéného Uzemi. Proto byl formulovan
pozadavek na pfednostni rozvoj v ramci stavajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Duraz je v Uzemnim planu kladen zejména na udrZitelny rozvoj Gzemi. V tomto smyslu
je kladen i pozadavek ve druhém odstavci této podkapitoly. Pozadavek je obecny a vztahuje
se na v8echny zmény v uzemi. Kazda zména jej musi respektovat. Pokud by zamér sice
odpovidal podminkam vyuziti dané plochy, pfipadné i dalSim pozadavkim tohoto uzemniho
planu, ale byl v rozporu se zdsadami zachovani udrzitelného rozvoje, nelze jej povolit.

Zakladni smér rozvoje je stanoven ve tfetim odstavci. Vzhledem ke stavajicimu,
prevazné obytnému charakteru sidla, je preferovan dalSi rozvoj bydleni. Tim by mélo byt
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zajisténo zachovani pfiznivého obytného prostfedi. S rozvojem bydleni by méla byt posilovana
i infrastruktura obce. Vymezeni novych zastavitelnych ploch i dalSi vystavba v zastavéném
Uzemi by tak méli mit pozitivni vliv i na stavajici vystavbu pravé prostfednictvim posilovani
vefejné infrastruktury obce. Narustem poctu obyvatel v obci dojde ke zvétSeni ekonomické
zakladny, ¢imz se obec stane atraktivnéjSi pro provozovatele zejména komeréniho
obCanského vybaveni. Soufasné je pozadovano zvySovani ekologické stability krajiny,
k némuz by mély vést veSkeré zmény v krajing, s vyjimkou nezbytnych staveb a vyuZiti, napf.
infrastrukturnich staveb.

Uzemni rozvoj jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti by mél rovnéz
smérovat ke zlepSeni obytného prostfedi, rekreacnich a pfirodnich kvalit obce a k posilovani
ekonomické zakladny, aby tak posilil zakladni sméfovani rozvoje obce a kvalitu prostredi
v obci. Obec i do budoucna musi slouzit svym obyvatelim a navstévnikiim a splhovat rostouci
pozadavky na kvalitu prostfedi.

Uzemni plan nasledné blize identifikuje, jakym zplisobem by mély byt posilovany
jednotlivé pilife udrzitelného rozvoje. U ekonomického pilife je daraz kladen na vyuziti
stavajicich ploch a jejich polyfunkéni vyuziti. Obec ma dostateCny potencial pro rozvoj
ekonomickych aktivit v ramci zastavéného uzemi, pfipadné vymezenych zastavitelnych ploch.
Uzemni rozvoj, zaméfeny prednostné na ekonomickou aktivitu, tak v sou¢asné dobé& neni
povazovan za nezbytny. K tomu by mélo dojit az v pfipadé, Ze se prokaze vyCerpani moznosti
stavajicich ploch. K tomu v ramci zpracovani Uzemniho planu nedo$lo, proto nejsou
vymezovany zadné zastavitelné plochy pro vyrobu, komercni obCanské vybaveni nebo jiné
primarné ekonomické aktivity.

PFirodni pilit bude posilovan zejména uplathovanim opatfeni proti Skodlivym u€inkdm
destovych vod. Voda v krajiné by méla byt do budoucna zachycovana. Tento pozZzadavek
vychazi z obecnych trendl a potfeby bojovat s nasledky sucha a (z néj plynoucich) povodni.
Soucasné je vyzadovana realizace prvkil USES, ktery podle platné legislativy a metodik tvofi
zakladni kostru ekologické stability v krajing. Uzemni plan jej proto vymezuje a pozaduje jeho
realizaci, &imz ma byt dosaZeno vy$si miry ekologické stability. Vétsina prvka USES je
oznacena jako funkéni, jedna se vSak o hodnoceni uzemni, nikoliv biologické. Pfedpoklada se,
Ze stavajici prvky USES budou nadale zkvalitiovany a ty nefunkéni nové zaloZeny. Aby
nemohlo dochazet k degradaci ekologicky stabilnich prvkd, byl sou€asné formulovan
poZadavek na zachovani ekologicky stabilnich ploch. Vzhledem k objektivnim skute¢nostem,
které mohou v budoucnu nastat, a s ohledem na platnou legislativu, zejména § 18 odst. 5
Stavebniho zakona, pfipousti zakladni koncepce i zménu v neprospéch ekologické stability.
Takova zména musi byt vS§ak nalezité odlivodnéna a mél by byt zcela prokazan prevazujici
vefejny zajem, ktery opodstatni sniZeni ekologické stability uzemi. V ramci pfirodniho pilife
je rovnéz kladen duraz na zachovani produkéniho razu krajiny. Z hlediska ochrany pfirody
se pfevazné nejednd o vysoce hodnotné uUzemi, zcela dominuji agrocendzy nezbytné
pro zasobovani potravinami a dalSimi produkty zemédélstvi. Tuto zakladni funkci krajiny v obci
Kovanec Uzemni plan respektuje. Veskeré zasahy by tak mély vést k zachovani této funkce
pfi souCasném zmirnéni negativnich dopadu, kterou ma na ekologii uzemi, at uz v méfitku
mistnich spole€enstev, nebo spoleCenstev v SirSim pojeti.

Socialni pilif udrzitelného rozvoje je v obci v sou€asnosti na urovni pfiméfené velikosti
a typu sidla. Jeho stav lze usporadanim uzemi ovlivnit jen velmi CasteCné, zejména
vymezovanim mist pro shromazdovani obyvatel a pfedchazenim vzniku socialné vyloucenych
lokalit. Na uzemi Kovanec vznik socialné vyloucenych lokalit vzhledem k historickému,
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postupnému vyvoji struktury obyvatelstva nehrozi. Ani Uzemni plan nevytvaii podminky
pro vznik takovych lokalit, a to pfedev8im proto, Ze respektuje stavajici charakter obce.
Uzemni plan se snazi zejména stabilizovat stavajici charakter obce, a sougasné ho ve vazbé
na rozvoj obytné zastavby posilovat. Pro Zivot v obci a vzdjemné souZiti obyvatel obce jsou
dalezité zejména prvky ob&anského vybaveni, a to jak verejného, tak komeréniho. Proto jsou
veskeré tyto plochy stabilizovany. Podstatna je i identifikace obyvatelstva se sidlem, v némz
Ziji. Proto se Uzemni plan snazi i pfi rozvoji sidelni funkce zachovavat jejich pavodni charakter.
V Kovanci byla vystavba vzdy uzce spjata se zemédélstvim, pfiCemz charakter obytné
vystavby byl venkovsky. Jako celek pUsobi sidlo relativné uspofadané a celistvé, a to i pfes
faktickou rozmanitost stavebnich styld. V sidle nevznikaly rozsahlé plochy vystavby
s jednotnym charakterem, zastavba byla provadéna postupné a organicky. Obdobnym
zpusobem je k posilovani sidelniho charakteru obce Kovanec pfistupovano i v sou¢asnosti.
Vymezovany jsou menSi rozvojové plochy, které umozni postupny rozvoj sidla, aniz by daly
vzniknout plocham s charakterem vyrazné odliSnym od stavajiciho sidla. Pro posilovani
socialni soudrznosti obyvatel tak Uzemni plan zejména stabilizuje plochy pro setkavani
obyvatel, vCetné oblanského vybaveni, a pfipadné vymezuje i nové plochy vefejnych
prostranstvi. VSechny tyto plochy by mély byt do budoucna stabilizovany.

4.2.2 Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot iizemi obce

Uzemni plan v ramci své podrobnosti fesi ochranu a rozvoj hodnot Uzemi obce
predevSim usporadanim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim podminek jejich
vyuziti. Obecné je pak vyzadovano, aby pfi naplfiovani téchto pozadavkd nedochazelo
k naru$ovani stavajicich hodnot. Uzemni plan pouziva pojem ,podstatny negativni viiv*, ktery
je nasledné vysvétlen. Jde o takové vlivy, které by danou hodnotu poskodily nenavratné nebo
dlouhodobé do té miry, Ze by prestala byt pfinosem pro obec nebo jeji Sirsi okoli.

Aby mohly byt tyto hodnoty chranény, musely byt identifikovany. Nasleduje tak vycet
hodnot, které by mély byt v souladu s pfedchozim odstavcem chranény. Hodnoty byly
identifikovany pfi terénnim prizkumu i reSerSi informaci, ktera probéhla pfi zpracovani
doplrikovych prazkum0 a rozborl. Zahrnuty byly takové hodnoty, které mohou a musi byt pfi
rozhodovani v uzemi zohlednény.

Jako hodnota je definovano klidné a kvalitni obytné prostfedi. To poskytuje obci jeji
zakladni potencial pro kvalitni Zivot obyvatel obce. Pouze pfi zachovani této hodnoty je mozné
dale rozvijet obec ve smyslu zakladni koncepce rozvoje. Na uzemi obce by tak nemély byt
umistovany takové stavby a zafizeni, které by nevratné nebo dlouhodobé zatéZzovaly obytné
prostfedi negativnimi emisemi, zejména hlukovymi, pachovymi a prachovymi. Sou¢asné by
umistované stavby a zafizeni nemeély byt potencialnim zdrojem stfetd v izemi.

Jako hodnotny je definovan i venkovsky charakter sidla, ktery ho odliSuje od blizkych
mést a déla z obce pfitazlivou alternativu pro potencialni zajemce o bydleni, rekreaci nebo
podnikani. Vnasenim méstského charakteru zastavby by mohlo dochazet k implementaci
slabych stranek méstského bydleni do venkovského prostfedi bez toho, aby byly soucasné
implementovany silné stranky, jako je zejména rozvinutd infrastruktura. Zakladni
charakteristické rysy, které je tfeba v nezbytném rozsahu chranit, byly v Uzemnim planu
identifikovany. Jedna se o rysy spojujici pfevaznou ¢ast vystavby v obci, zejména dominantni
vystavby rodinnych doml a jejich zazemi. Charakteristickymi rysy jsou zejména tradi¢ni
stfechy. V sidle je minimum staveb pro bydleni s jinymi stfechami (plochymi, pultovymi,
stanovymi atp.), které v ramci zdejsi zastavby plsobi ruSivé. Charakteristicky je rovnéz
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tradi¢ni pravouhly pladorys staveb, bez zkoseni €i obloukl. Ty se ve zdejSi zastavbé
neuplatriuji. U historickych domu zpravidla previada vyrazné obdélnikovy pldorys, u novéjsi
vystavby se mira protazeni obdélniku zmensuje. Obecné vSak Ize konstatovat, ze zastavba je
pfevazné obdélnikova, coz pfispiva k jednotnému charakteru vystavby. Soucasné je zcela
dominantni umistovani staveb pro bydleni na uli¢ni ¢afe nebo alespon pfimknuté k vefejnému
prostranstvi s pfistupovou komunikaci. Tento rys je z hlediska charakteru uli¢niho prostoru
velmi vyznamny. To neplati pro stavby, jejichz pozemek s vefejnym prostranstvim pfimo
nesousedi, nebo s nim sousedi pouze okrajové.

Z hlediska socialni soudrznosti obyvatel jsou zasadni hodnotou obce plochy pro denni
nepobytovou rekreaci. Ty umoznuji potkavani a shromazdovani obyvatel, jejich volno¢asovou
realizaci. Jejich zachovani je tak dilezité proto, aby obec neslouzila pouze pro pfenocovani
obyvatel vyjiZzdéjicich za praci, ale také pro traveni jejich volného ¢asu a tvorbu pracovnich
mist pfimo v obci.

Vefejné obCanské vybaveni, které je v obci pfitomné, je zakladnim prfedpokladem pro
jeji budouci fungovani, at' jiz vécné, nebo s ohledem na socialni soudrznost (napf. hasi¢ska
zbrojnice, resp. existence sboru dobrovolnych hasicu).

Civiliza€ni hodnoty jsou podstatnou soucasti kvalitniho obytného prostredi sidla. Jejich
zachovani a dalSi rozvoj je zcela zasadni pro rozvoj obytné funkce sidla, i dalSich dulezitych
funkci.

Uzemi obce je tvofeno ,nahorni plosinou®, ktera je prakticky v celém rozsahu vyuzivana
pro intenzivni zemédélskou produkci, a hlubokym udolim Strenického potoka na severnim
okraji spravniho uzemi obce, které je CasteCné zastavéno, CasteCné porostlé vegetaci.
Soucasti udoli je i vodni tok a jeho udolni niva, ktera vyrazné pfispiva k ekologické stabilizaci
Uuzemi a je jednoznacné pozitivni. hodnotna je i pozarni nadrz v centru sidla, ktera kromé své
pozarni funkce ma i funkci rekreacni. Proto by méla byt struktura vodnich tok( a ploch
zachovana a dale rozvijena zejména s cilem zadrzet vodu v krajiné a ucelné ji vyuZivat.

Udolni niva Strenického potoka nebyla pfislusnymi spravnimi organy dosud vymezena,
presto se v krajiné i sidle pomérné jednoznacné projevuje. Pro dalSi rozvoj sidla je dulezite,
aby udolni niva zUstala nezastavéna. Pouze v takovém pfipadé muze plnit své funkce
Z hlediska ekologického i vodohospodarského. Proto je povaZovana za jednu ze zakladnich
hodnot v uzemi.

V zastavéném uzemi sidla Kovanec se vyskytuji relativné rozsahlé plochy zelené,
CasteCné verejné pristupné, CasteCné soukromé. Rovnéz v krajiné jsou plochy zelené,
zejména na svazich udoli Strenického potoka. Tyto plochy maji vyznam pro vodni
hospodafrstvi (zasakovani srazkovych vod), ekologii, rekreaci obyvatelstva a dalSi. Proto musi
byt povazovany za hodnotu, kterou je nutné chranit a rozvijet i do budoucna.

Znacna Cast nezastavéného uzemi obce slouzi pro intenzivni zemé&délskou vyrobu.
Ta umoznuje efektivni produkci potraviny i dalSich primarnich zdroji. Proto je dullezitou
soucasti struktury krajiny a jako takové je tfeba ji na Uzemi obce podporovat. Pro tento ucel je
dulezité plochy zemédélské chranit a rozvijet, zejména ve smyslu aplikace opatfeni proti
degradaci pidy, minimalizaci zaboru pady napf. pfi umistovani staveb podle § 18 odst. 5
Stavebniho zakona.

Do toku Strenického potoka jsou vypoustény vycCisténé odpadni vody z Cistirny
odpadnich vod. Pfi rozhodovani o zménach v uzemi musi byt vzdy bran zfetel na to, aby
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zamyslena zména vyuziti nevedla k snizovani pratokd v potoce. Tim by mohlo dojit k ohrozeni
biotopl se vztahem na vodni tok, resp. k ohrozeni fungovani Cistirny odpadnich vod.

Jednoznaénou civilizaéni hodnotou sidla je jeho dobra dopravni dostupnost. Zadna
ze zmén v uzemi nesmi mit na tuto hodnotu negativni vliv. Nesmi dochazet omezovani
dopravni dostupnosti, a to jak individualni dopravou, tak dopravou hromadnou. Veskera
dopravni infrastruktura by tak méla zlistat zachovana a dale rozvijena.

Na uzemi obce jsou registrovany nemovité kulturni pamatky. Ty jsou hodnotou
ze zakona a musi byt v tomto smyslu chranény.

Obec Kovanec je drobna venkovska obec se zachovalym charakterem, odkazujicim
na vystavbu prfed druhou svétovou valkou. Tento charakter je tvofen velkym mnozstvim
zachovalych historickych zemédélskych staveb, které jsou vSak vétSinou ve Spatném stavebné
technickém stavu. Pfesto by u téchto staveb méla byt preferovana rekonstrukce pied
nahrazenim objektu. v pfipadé nahrazeni hodnotného objektu by pak novy objekt mél
respektovat alespon v zakladnich rysech plvodni stavbu a odkazovat tak na historické
hodnoty sidla.

Na uzemi obce se nachazi nékolik drobnych sakralnich staveb a pamatnikd. Tyto prvky
krajinné architektury, které jsou soucasti vefejného prostoru, by mély byt dusledné zachovany
a opravovany, nebot tvorfi soucast historické paméti sidla.

4.3 Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

4.3.1 Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice

Zakladem usporadani sidla je jeho roz€lenéni do ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.
Ty byly vymezovany s ohledem na hlavni stavaijici vyuziti dané plochy. Zadna z vymezenych
ploch vS§ak neni monofunkéni, pfipousti zpravidla fadu dalSich vyuziti. To je dllezité jak pro
pfirozeny rozvoj sidla a jeho komfortni fungovani, tak pro pruznost zmén v uzemi. Souasné
je v8ak pfi vymezovani téchto polyfunkénich ploch dbano na predchazeni stfetlim v tzemi.

Urbanistické uspofadani sidla vychazi z minulého vyvoje. V obci Kovanec se jako
prevladajici vyuziti ustalilo bydleni v rodinnych domech, doplfiované dalSimi nezbytnymi
funkcemi. Ty zajiStuji komfort bydleni i mozZnosti dalSi realizace obyvatel obce, pfipadné jejich
navstévniku. Bydleni jako zakladni kostra urbanistické koncepce ztstava Uzemnim planem
zachovano a rozvijeno i do budoucna.

Urbanisticka koncepce vychazi z historického uspofadani obce. Ta vznikla jako ulicova
vesnice na hrané udoli Strenického potoka. Tato komunikace tak tvofi zakladni osu obce, ktera
je rozvijena paralelnimi komunikacemi, odbocujicimi z této patefni komunikace. komunikace
jsou zpravidla obestavovany oboustranné. Tuto urbanistickou kompozici chce Uzemni plan
dale rozvijet. Je pfitom nezadouci, aby se ves protahovala dale podél osové komunikace.
Délka sidla je jiz v sou€asnosti zhruba 1 km, coz pfi po¢tu 115 trvale bydlicich obyvatel
predstavuje do znaéné miry pfekazku pro socialni soudrznost obyvatelstva. Proto kompozice
dale rozviji strukturu paralelnich komunikaci, obklopenych zastavbou.

V rdmci urbanistické kompozice uzemni plan definoval pohledové dominanty, jejichz
zachovani je podstatné pro celkovy vzhled sidla. Jedna se o dominanty, které se uplatiuji
pfi pfijezdu do obce od vychodu. Kostel i vodojem tvofi vyrazné vertikalni dominanty.
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Urbanizované uzemi v obci Kovanec predstavuje vyznamné menSinovou ¢ast
spravniho uUzemi obce. Pfevazuje uUzemi nezastavéné. Z hlediska platné legislativy
se urbanizace nezastavéného Uzemi mlze odehravat pouze na vymezenych zastavitelnych
plochach nebo na zakladé zvlastnich pravnich pfedpisu, konkrétné § 18 odst. 5 Stavebniho
zakona. Urbanisticka koncepce vSak stanovi, ze umistovani staveb a zafizeni v krajiné
je mozné pouze v pfipadech zcela nezbytnych. Tim je chranéno nezastavéné uzemi jako
jedna z vyraznych hodnot uzemi. Primarné by stavby a zafizeni mély byt umistovany
v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach, pokud to jejich charakter umoznuje.

Zasadni pro usporadani sidla jsou, jak jiz bylo zminéno dfive, vefejna prostranstvi.
Jejich historicky vznikla sit’ tvofi zakladni charakter uzemi a zajiStuje vhodnym zplsobem
obsluhu celého tuzemi. Proto je Uzemni plan stabilizuje, at jiz se jedna o plochy vefejnych
prostranstvi (PV) nebo plochy dopravni infrastruktury silniéni (DS). Navrhuji se i nova vefejna
prostranstvi, ktera umozni obsluhu novych ploch pro bydleni. Aby ale zlstala sit vefejnych
prostranstvi zachovana ve vyhovujicim rozsahu, Uzemni plan pfedchazi zmé&nam vefejného
prostranstvi na soukromi prostor. Tim neni dotéeno vlastnictvi pozemku, podle § 34
zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, neni soukromé vlastnictvi
vefejného prostoru na piekazku. Na plochach, vymezenych jako vefejné, je pouze nepfipustné
znemoziovat vefejné uzivani. Vzhledem k tomu, ze v8ak v minulosti doslo k diléim zaborim
vefejnych prostranstvi, at' jiz po domluvé s pfedstaviteli obce nebo v dobré vife, nechava
Uzemni plan moznost né&které tyto nesrovnalosti napravit. Jde o pfipady, kdy je dlouhodobé
uzivdn pozemek ve vlastnictvi obce, ktery je v Uzemnim planu vyznaden jako jedno
z vefejnych prostranstvi, soukromou osobou. Pokud takova situace nebrani v naplfiovani
funkce zbytku vefejného prostranstvi, neni divod branit dalSimu soukromému uzivani dané
&asti pozemku. Proto je v Uzemnim planu formulovana vyjimka, ktera ¢asteénou ,privatizaci®
vefejného prostoru pfipousti. Musi se v3ak jednat o vyjimecné, opodstatnéné pfipady. Vzdy
musi byt pfihlédnuto k tomu, aby dané vefejné prostranstvi mohlo nadale slouZzit svému ucelu.
Zohlednény musi byt i mozné budouci naroky uzemi.

Pro urbanismus sidla je dalSi kliCovou sloZkou ob&anské vybaveni. To spoleCné s
vefejnymi prostranstvimi tvofi v sidle urgita pfirozena centra. Ty nejdulezitéjsi Uzemni plan
pfimo stabilizoval vymezeni samostatnych ploch s rozdilnym vyuzitim, jejichz hlavnim vyuzitim
je pravé ob&anské vybaveni rizného druhu. DalSi ob&anské vybaveni je pak mozné realizovat
vramci nékterych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Zadouci je zejména zfizované
ob&anského vybaveni, které bude slouzit obyvatellm obce. Vzhledem k absenci jasné
definovaného centra se plochy ob&anského vybaveni vymezuji rozptylené podél celé paterni
komunikace, prochazejici sidlem. Pfi rozhodovani o zménach v uzemi by mélo byt ob&anské
vybaveni podporovano, nesmi vSak mit vyznamny negativni vliv na obytné prostfedi, které

tvofi hlavni kostru urbanismu sidla.

Plochy vyroby byly vymezeny jako samostatné plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti
tam, kde vyznamnym zplUsobem pfevladaji. Jedna se o jedinou plochu jihovychodné od sidla
Kovanec, ktera je urCena pro zemédélskou vyrobu. Odlou€ena poloha umoziuje jeji
bezkonfliktni uzivani. Plocha by méla pro vyrobni ucel zlstat zachovana, aby umoznila
diverzifikaci ekonomické zakladny obce. V mensi mife je vyroba mozna i na nékterych
ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, tam ale vzdy musi byt bran zfetel na hlavni
vyuziti plochy a na skuteCnost, zda toto hlavni vyuziti nebude ve zbytku ploch ohrozena nebo
vyznamné negativné ovlivnéno. Podstatné je vzdy pfedchazet moznym stfetim v tzemi.
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V ramci urbanistické koncepce byl formulovan poZadavek na umistovani staveb
do vzdalenosti vétsi, nez 20 m od okraje lesa. tato vzdalenost je vyznacena v ramci
urbanistické koncepce. Uéelem je jednak predchazeni pripadnym $kodam, jednak snaha
orientovat vystavbu v sidle smérem k vefejnym prostranstvi. Tento pozadavek nikterak
neomezuje zakonny limit vyuzitim uUzemi, ktery pfedstavuje vzdalenost staveb do 50 m
od okraje lesa (k takovym stavbam se vyjadfuje pfislusny organ ochrany lesa).

Pfi formulovani urbanistické koncepce byly sou€asné stanoveny hodnoty, které je
nutné chranit. Do znac¢né miry vychazeji z vy$e popsanych skute¢nosti. Akcentovana jsou
zejmeéna verejna prostranstvi, kterd mohou mit funkci jak komunikaéni, tak shromazdovaci Ci
rekreacni. Vymezena je mala naves u hasiCské zbrojnice, jejiz vefejny charakter musi byt
chranén. Jejim pfipadnym zastavénim by doSlo k nenavratnému poskozeni jediného
rozsahlejSiho vefejného prostranstvi sidla. Funkéni i organizaéni hodnotu maji i veSkeré
komunikace v sidle, nebot umoznuiji pfistup na jednotlivé pozemky a sou€asné tvori zakladni
kostru sidla. Pozarni nadrz v centru obce ma hodnotu jako sidlotvorny prvek i jako prvek
civiliza¢ni s dalezitou protipozarni funkci, ale ma potencial i jako prvek esteticky a rekreacni.

4.3.2 Systém sidelni zelené

Uzemni plan vymezil v sidle lokality, na nichZ se nachazi (nebo by méla nachazet)
zelen podstatna pro celkové usporadani sidla. Jedna se zejména o zelen na plochach
vefejnych prostranstvi (PV), ale napf. i na plochach dopravni infrastruktury silni¢ni (DS) v sidle.
Tato zeler je podstatna pro celkové usporadani sidla. Casteéné ma funkci rekreaéni, casteéné
funkci izolaéni. vyznaceny jsou i vyznamné solitérni dfeviny. Tato zelefi by méla byt nadale
udrZovana a rozvijena. Kromé vyjmenovanych funkci by méla nést rovnéz vyznamnou funkci
estetickou, k ¢emuz je nutno pfihliZzet. Na lokalitach, dot¢enych systémem sidelni zelen&, musi
byt pfi rozhodovan o zménach v Uzemi brana v potaz nutnost zachovat a dale rozvijet tuto
zelen, aby byly zachovany hodnoty, které sidlu pfinasi.

4.3.3 Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

V uvodu kapitoly je uvedeno, Ze se urbanisticka koncepce realizuje v ramci
vymezenych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, jejichz podminky vyuziti jsou stanoveny
v Uzemnim planu. Prvky koncepce jsou tak zakresleny nad vymezenymi plochami a jejich
realizace probiha zpravidla v ramci pfipustného nebo podminéné pripustného vyuziti.
Zfizovany koncepcni prvek pak musi spinit podminky, které jsou pro danou plochu stanoveny.
Pozadavky na realizaci koncepce jsou pak stanoveny v ramci pfislunych kapitol Uzemniho
planu. To musi byt zohlednéno v ramci rozhodovani o zménach v uzemi. U stavajicich
koncepc&nich prvku je zpravidla pozadovano jejich zachovani, nebo alespon zajisténi splnéni
Ucelu, pro ktery jsou vymezeny. U navrhovanych koncepc¢nich prvkd jsou pak zpravidla
stanoveny konkrétni podminky, které musi byt dodrzeny. Vyznaceni koncepCnich prvku
ve vykrese mlze znazornovat jejich vyzadovanou polohu, nebo polohu pouze ilustraéni. Tato
skute¢nost je uvedena v textu.

Samostatné vymezovany jsou pouze plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti, jejichz
hlavni vyuziti je dalezité pro usporadani sidla. Zna¢na ast staveb, zafizeni a €innosti tak bude
zfizovana v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch. Pokud je to z hlediska koncepce
podstatné, mohou byt tyto stavby a zafizeni na dané ploSe uvedeny v ramci koncepce (napf.
détské hfisté na vefejném prostranstvi, komunikace na ploSe zemédélské atp.). Polyfunkénost
ploch vyplyva i z pozadavkul platné legislativy.
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Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti déli Uzemni plan na stabilizované (tj. stav) a
navrhovaneé (tj. navrh). Plochy navrhu méni stavajici vyuZziti plochy na vyuziti jiné. Plochy stavu
zpravidla zachycuji stavajici hlavni vyuziti dané plochy. Pro plochy stavu i navrhu jsou
uplatiiovany stejné podminky vyuziti. Z toho vyplyva, Ze se tyto plochy ve svém vyuziti nelisi.
Umistovani staveb v souladu s témito podminkami vyuziti je mozné na obou typech ploch.
Rozdéleni ma smysl zejména pro orientaci pfi projednavani, kdy je upozornéno na ty plochy,
kde dochazi ke zméné stavajiciho stavu na stav novy.

Ve stavu nebo navrhu, pfipadné oboji, bylo v urbanizovaném uzemi (ij. zejména
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach) vymezeno 11 ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuziti. Tyto plochy v danou chvili pIné pokryvaiji potfeby obce.

4.3.4 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby, véetné podrobného
zdlivodnéni jejich vymezeni

Uzemni plan stabilizuje vyuZiti vétSiny ploch na Uzemi obce. Vymezeno je zastavéné
uzemi, které se kromé tfi ploch pfestavby pfevazné stabilizuje. Pro jeho daldi uzemni rozvoj
byly vymezeny zastavitelné plochy. Téch bylo vymezeno pét, pfiéemz dvé z nich jsou uréeny
pro vefejna prostranstvi.

V nasledujicim textu je vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch odivodnéno.

Zastavitelna plocha 21

Zastavitelna plocha s rozlohou 0,41 ha byla vymezena v zastavéném uzemi na misté
byvalé vystavby. Plochy, nachazejici se v intravilanu obce, nesplnily podminky pro vypusténi
ze zastavéného Uzemi, soucasné se vSak nejedna o plochy prestavby ve smyslu ust. § 43
odst. (1) Stavebniho zakona, nebot' se nejedna o znehodnocené uzemi. Do budoucna by zde
v8ak méla vzniknout nova vystavba, ktera bude svym smiSenym venkovskym charakterem
navazovat na okolni vystavbu.

Lokalizace plochy je vyhodna z hlediska ddrazu na ochranu nezastavéného uzemi a
s ohledem na vysokou kvalitu zemédélského padniho fondu. Celé sidlo je obklopeno vyhradné
zemeédélskymi padami s nejvysSimi tfidami ochrany (l. a Il. tfida ochrany). Proto zpracovatel
hledal mozZnosti, jak novou vystavbou minimalizovat zabory ploch mimo zastavéné uzemi.
Dosahnout toho bylo mozné pouze ¢astecné, nebot’ vétsina volnych ploch v sidle je soucasti
zastavénych stavebnich pozemkd. Na nich neni ucelné vymezovat zastavitelné plochy —
vystavba na nich je umoznéna, nelze vSak pfedpokladat, Ze tyto plochy budou uvolnény pro
komercni vystavbu. Vystavba na téchto plochach bude slouZit pfedevsSim k obnové bytového
fondu, pfipadné k ¢astecné eliminaci nechténého souziti.

Uzemni plan obce Kovanec navrhoval na této plose jako budouci vyuZiti vyrobu
(vyrobni plocha). Vzhledem k tomu, Ze na uzemi obce se nachazi nevyuzivany vyrobni areal
a zakladni koncepce rozvoje obce, stanovena timto Uzemnim planem, akcentuje zejména
rozvoj obytné funkce sidla, bylo toto uréeni zménéno a do budoucna bude plocha uréena pro
smiSené venkovské vyuziti. To ¢asteCné umoznuje i vyrobni funkce, které zajisti diverzitu
ekonomické zakladny obce.

Plocha neni dotéena limity vyuziti Gzemi, které by vyznamnym zplsobem omezovaly
jeji zamyslené vyuziti. Nejedna se o zemédélsky pudni fond. Pfistup k ploSe bude feSen po
stavajici komunikaci, u niz se pfedpoklada rekonstrukce, ktera zajisti spinéni pozadavki
platnych &eskych statnich norem. Dostateéné Siroké vefejné prostranstvi je Uzemnim planem
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vymezeno na zakladé stavajici vyuziti uzemi. To se dil€im zpusobem liSi od situace parcel
katastru nemovitosti.

Zastavitelna plocha Z2

Zastavitelna plocha Z2 s rozlohou 0,27 ha navazuje na zastavitelnou plochu Z1, pro niz
bude nezbytné vybudovat novou mistni komunikaci (resp. rekonstruovat stavajici komunikaci).
Novou infrastrukturu je uéelné vyuziti v maximalni mozné mire. Proto Uzemni plan vyuziva
obtizné obhospodarovatelnou enklavu, jiz tvofi uzky pruh zemédélské pldy mezi komunikaci
a vzrostlou krajinnou zeleni, pro saturaci potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Ta je
vyCislena v samostatné kapitole tohoto odivodnéni.

Uzemni plan obce Kovanec tuto plochu stabilizoval jako plochu travnich porostt. Svym
stavajicim charakterem tomuto urceni plocha odpovida, resp. Ize hovofit o ploSe zahrady di
sadl. Pro zemédélskou produkci se jedna o marginalni, tézko pfistupny pozemek, ktery neni
soucasti rozsahlejSiho honu. Ackoliv se tak plocha nachazi na pidach s Il. tfidou ochrany, jeji
vyznam pro zemédélskou produkci na uzemi obce je minimalni. Sou€asné Ize pfedpokladat,
Ze i pfi novém zpUsobu vyuziti si podstatna €ast plochy zachova sv(j stavajici charakter
(zahrada, sad), nebot pouze mensi ¢ast plochy bude realné zastavéna.

Plocha neni dotéena limity vyuziti Gzemi, které by vyznamnym zplsobem omezovaly
jeji zamyslené vyuziti. Pristup k ploSe bude feSen po stavajici komunikaci, u niz
se prfedpoklada rekonstrukce, ktera zajisti splnéni pozadavkl platnych &eskych statnich
norem. Dostate¢né Siroké vefejné prostranstvi je Uzemnim planem vymezeno na zakladé
stavajici vyuziti uzemi. To se diléim zplsobem liSi od situace parcel katastru nemovitosti.

Zastavitelna plocha Z3

Zastavitelna plocha s rozlohou 1,57 ha byla vymezena pfi jihozapadnim okraji
zastavéného Uuzemi v prostoru mezi navrzenym koridorem dopravni infrastruktury a stavajicim
zastavénym Uzemim.

Zastavitelna plocha navazuje na novou vystavbu v obci a ¢aste€né aronduje padorys
sidla. Vymezena je v souladu se starS$i uzemné planovaci dokumentaci obce s drobnymi
Upravami, zejména z hlediska zpfistupnéni pozemkul. Plocha je umisténa na orné pudé
s nejvy8si tfidou ochrany. Takovému FeSeni v3ak neni mozné predejit s ohledem
na skutecnost, Zze celé sidlo je obklopeno vyhradné pidami s nejlepSimi bonitami.

Plocha je vymezena v idealnim prostoru z hlediska urbanistického. Zaceluje pidorys
sidla, navazuje na novou vystavbu v sidle a vyuziva prostupu, které zajisti provazanost nové
vystavby s puvodnim sidlem. Z tohoto pohledu je tak plocha vyhodnéjSi nezli sousedni,
severnéji polozena plocha, jejiz zapojeni do organizmu sidla by absence prostupt znemoznila
nebo vyznamné zhorsila.

Zastavitelna plocha Z3 respektuje navrh puvodni Uzemné planovaci dokumentace
obce. Ta zde pfedpokladala realizaci vystavby v druhé etapé po dokon&eni v souasnosti jiz
realizované vystavby. Plocha neni vyznamnym dotCena limity vyuzZiti uzemi, které by
vyznamnym zpUsobem omezovaly navrhovaly vyuzZiti. PfevaZzujici vefejny zajem na vyuziti
plochy pro bydleni z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu je prokazan v kapitole
6. Vyhodnoceni dusledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a pozemky
urcené k plnéni funkce lesa tohoto Oduvodnéni.
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Pfistup k ploSe bude feSen po mistnich komunikacich, vybudovanych na zastavitelnych
plochach Z4 a Z5. Ty navazuji na stavajici komunikace zpfistupfiujici pozemky rodinnych
domu, respektive na navrhovanou prelozku silnice 111/25919.

Zastavitelna plocha Z4

Zastavitelna plocha Z4 s celkovou rozlohou 0,19 ha zajistuje vefejné prostranstvi v Sifi
8 m pro zpfistupnéni pozemku rodinnych domd ve smyslu ustanoveni vyhl. 501/2006 Sb. Jako
takové je nezbytnou podminkou pro zfizeni plochy bydleni, jejiz zfizeni je ve vefejném zajmu.
Navrzené vefejné prostranstvi navazuje na stavajici vefejné prostranstvi, které je vymezeno
pro stavajici u€elovou komunikaci. Z hlediska limitl vyuZiti Uzemi nejsou pro vyuziti této plochy
nastaveny zadna podstatna omezeni. Do budoucna bude nezbytné fesit soubéh &i nahrazeni
této mistni komunikace prelozkou silnice 111/25919.

Plocha zajistuje zpfistupnéni zastavitelnych ploch odliSné od plGvodni Uzemné
planovaci dokumentace. Vyuziva pfitom stavajici ucelové komunikace vedouci po vnéjSim
obvodu plochy. Vyuziva tak souasné koridoru dopravni infrastruktury a minimalizuje tedy
naroky na zabor pudniho fondu. Pivodné navrhovana trasa komunikace, ktera vedla mezi
novou vystavbou a zastavitelnou plochou Z3, by zmenSila celkovou vyméru zastavitelné
plochy a zvySila by tak tlak na dalSi zabory v jinych lokalitach. PFi souasném uspofadani
uzemi by soucasné tato komunikace vedla pres zastavény stavebni pozemek, jeji realizace by
tak byla pravdépodobné do zna&né miry komplikovana.

Zastavitelna plocha Z5

Zastavitelna plocha Z5 rozSifuje stavajici vefejné prostranstvi na sifi 8 m tak, aby mohlo
ve smyslu vyhl. 501/2006 Sb. slouzit pro zpfistupnéni pozemku rodinného domu. Po &asti
vefejného prostranstvi, ktera je stavajici, je vedena komunikace, ktera zpfistupniuje stavajici
zastavbu a umoznuje prostup do krajiny. Tato komunikace by méla byt z hlediska prostorovych
parametr( rozSifena.

4.4 Koncepce verejné infrastruktury, vcéetné podminek pro jeji
umist’'ovani

4.4.1 Dopravni infrastruktura

Obci Kovanec prochazi silnice Ill. tfidy €. 25919 a 2599. Pfes tyto dvé silnice je uzemi
obce napojeno na SirSi silnicni sit'.
Silnice 111/25919 vede z Horniho Cetna pfes Kovanec dale do Skalska a podél

Strenického potoka, kde se pod Katusicemi napojuje na silnici 11/259 vedouci z Mladé Boleslavi
do MSena a Dubé.

Silnice 111/2599 se odpojuje ze silnice 11/259 v Katusicich a pfes zastavéné uzemi
Kované pfichazi pres Strenicky potok do Kovance, kde se napojuje na silnici 111/25919 v centru
sidla.

Koncepce dopravniho feSeni vychazi ze stavajiciho uspofadani silnic. Pro ty
se samostatné vymezuji plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS), na nichZz budou
zajistovany funkce spojené se silni€nim provozem. Odstranéni dilich dopravnich zavad
se pfedpoklada v ramci ploch dopravni infrastruktury — silniéni (DS). V pfipadé, Zze nebude
mozné parametry silnic upravit v ramci téchto ploch, je mozné upravy provést v ramci
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pfipustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti. To umozfiuje odstranovat
zjisténé dopravni zavady bez nutnosti zmén v Uzemné planovaci dokumentaci. Pfi povolovani
téchto Uprav by mélo byt dbano, aby nové vyuziti Uzemi nezpusobilo stfety v Uzemi a
neznemoznilo hlavni vyuziti na zbytku dot€ené plochy. Samostatné je nutné vymezit navrhoveé
plochy pouze pro vyznamné Upravy, které maji dopad na celkové uspofadani tzemi. V souladu
s pozadavky vyhlasky €. 501/2006 Sb. se samostatné plochy dopravni infrastruktury vymezuiji
pouze pro vyznamneé Zeleznicni a silnicni stavby na uzemi obce. Ostatni komunikace, zejména
mistni a uéelové, jsou vymezovany v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Jednotlivé mistni a u€elové komunikace, pokud jsou pro usporadani Uzemi podstatne,
jsou vymezovany v ramci urbanistické koncepce. Tyto komunikace by mély do budoucna
zustat zachovany, mohou vSak byt ve svém vedeni upravovany tak, aby lépe vyhovély
potfebam uzemi. V ramci koncepce je rovnéz navrzeno nékolik novych komunikaci. Jejich
vedeni je zobrazeno v grafické pfiloze Uzemniho planu schematicky, pfesné vedeni bude
uréeno na zakladé podrobné&jsi dokumentace. Tyto komunikace v8ak museji spinit koncepéni
pozadavky stanovené v ramci Uzemniho planu. Dal§i komunikace je pak v pfipadé potfeby
mozné zfizovat v ramci pfipustného nebo podminéné pripustného vyuziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti. Takova komunikace ovSem nesmi vyznamnym zplsobem
narusit hlavni vyuziti okolnich ploch.

Koncepce dopravni infrastruktury Uzemniho planu nerozli$uje u stavajicich komunikaci
mezi mistnimi a u¢elovymi komunikacemi. Toto rozliSeni neni z hlediska celkového uspofadani
Uzemi v méFitku izemniho planu podstatné a s ohledem na podrobnost Uzemniho planu neni
ani mozneé v uzemi urcit, které z komunikaci fakticky jsou mistni a které ucelové. Zafazeni
do pfislusné kategorie je véci podrobnéjsi projektové dokumentace. U stavajicich komunikaci
neni v moznostech uzemniho planu rozlidit, o jakou kategorii komunikace se dle zakona
o pozemnich komunikacich jedna. U navrhovych komunikaci Uzemni plan tuto kategorii
zpravidla urcuje, aby vyjadfil skute¢nost, zda ma byt dané komunikace vefejna, nebo mizu
mit soukromy charakter.

Silniéni sit ma dle platné legislativy stanovena ochranna pasma, ktera Uzemni plan
vyznacil v ramci Koordinacniho vykresu. Pro tento u€el nebyl zpracovateli poskytnut podklad.
Vyznacené ochranné pasmo tak predstavuje vyklad platnych pravnich predpisl, provedeny
zpracovatelem Uzemniho planu. Koncepce Uzemniho planu nevyluduje v ochranném pasmu
silnic umistovani staveb. V souladu s platnou legislativou je vdak umistovani staveb a zafizeni
v ochranném pasmu podminéno souhlasem pfislusného silniéniho spravniho ufadu. Soucasné
stavba nesmi naruSovat podminky pro zajisténi bezpecénosti silnicniho provozu. To plati jak
u ploch stavajicich, tak u ploch navrhovanych, pokud svym vymezenim do ochranného pasma
zasahuiji.

Silnice

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS) se vymezuji pro silniéni infrastrukturu,
tedy pro stavajici silnice na uzemi obce. VSechny tyto plochy se stabilizuji, nebot” pIni svou
funkci, a i do budoucna se pfedpoklada, ze ji budou nadale plnit (byt v nékterych pfipadech
s mirné pozménénym vyuzitim). Vymezovany jsou zpravidla v souladu s parcelami katastru
nemovitosti, které jsou pro silnici uréeny. Na stavajicich komunikacich se v8ak vyskytuji
dopravni zavady, které v daném prostorovém usporadani nelze uspokojivé zcela vyresit. Usek
komunikace I11/25919 prochazejici zastavénym uzemim nedosahuje parametrt poZadovanych
v technickych normach a neumoznuje zfizeni chodniku, které jsou u silnice této kategorie
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v zastavéném Uzemi Zadouci. Proto Uzemni plan zvolil pro feSeni téchto zavad variantu
obchvatu sidla (ozn. s1), pro n&jz vymezil koridor dopravni infrastruktury (Kdi1). Pro ten jsou
v daném uUzemi idealni podminky. Jde o narovnani silnice s minimalnimi vySkovymi rozdily.
Nova komunikace povede mimo zastavéné uUzemi a vytvofi soucCasné rozhrani mezi
urbanizovanym Uzemim a rozsahlymi agrocendézami s benefitem ochrany proti Skodlivym
Ucinkim zrychlené erozni ¢innosti srazkovych vod. Nevyhodou zvoleného feSeni je celkova
délka nového useku (cca 1,25 km) a relativné maly po&et obyvatel, na néZ bude mit tato stavba
pozitivni vliv (nizka dopravni zatéz silnice, 115 trvale bydlicich ke konci roku 2018). Lze tak
predpokladat, Ze z hlediska investora bude priorita této stavby relativné nizka.

Dalsi, drobné Upravy, které nemaji vliv na celkové usporadani v izemi, je pak pfipustné
provadét i v ramci pfipustného &i podminéné pfipustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym
zpUGsobem vyuziti. Takova uprava neni v rozporu s Uzemnim planem, i kdyZ vybogi z plochy
DS. V pfipadé vétSich zasahu do uzemi, které by si Uprava vyzadala, je nutné provést zménu
Uzemniho planu a vymezit pro danou utpravu pfislusnou navrhovou plochu &i koridor. To je
vSak mozné az na zakladé podrobnéjSiho podkladu, ktery nové vedeni silnice specifikuje.

Mistni a ucelové komunikace

Mistni a ucelové komunikace jsou v souladu s vyhladkou 501/2006 Sb. (§ 7)
umistovany predevsim v ramci pfipustného vyuziti ploch vefejnych prostranstvi (PV), ale
i dal$ich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. V Uzemnim planu nejsou vyznaéeny vechny
mistni a uelové komunikace v Uzemi — v ramci koncepce dopravni infrastruktury se vyznaduiji
pouze komunikace vyznamné pro celkové usporadani izemi. Jedna se o komunikace dulezité
pro zpfistupnéni stavajicich nemovitosti, pfipadné navrhovanych zastavitelnych ploch. Tyto
komunikace jsou vyznaceny linii, ktera predstavuje smér propojeni. Nejedna se tedy o pfesné
zamérfeni nebo konkrétni navrh vedeni komunikace. To umoziuje Upravy vedeni komunikace
na zakladé konkrétnich potfeb v uzemi, zmén podminek nebo podrobnéjSich dokumentaci.
Vyznaceni téchto komunikaci v ramci koncepce nepfipousti zruSeni téchto komunikaci. Jejich
zakladni funkce musi zUstat zachovana.

Uzemni plan nerozliSuje komunikace mistni a komunikace Ggelové. U stavajicich
komunikaci je zafazeni komunikace zavislé na pravnich nalezitostech, nové zfizované
komunikace budou zafazeny do té které kategorie podle svého budouciho vyuZiti v souladu
s platnou legislativou.

Navrhované komunikace, zejména v nezastavéném uzemi, pFedstavuji doplnéni
zakladni kostry komunikacni sité. Pfedpoklada se, Ze dalSi cesty budou pro potfeby obsluhy
jednotlivych nemovitosti nebo jejich skupin zfizovany v ramci pfipustného vyuZiti jednotlivych
ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti. V zastavéném Uzemi, resp. na zastavitelnych plochach
plati tato zasada analogicky. Vymezena je zakladni kostra, dalSi komunikace mohou byt
zfizovany v ramci pfipustného vyuziti.

Pro zlepSeni prichodnosti krajiny a zvySeni jejich ekosystémovych kvalit vyzaduje
Uzemni plan zfizovani alespori jednostranné doprovodné zelené podél komunikaci
Vv nezastavéném uzemi. ten ma vyznamny vliv jako pro krajinny réz, tak pro biodiverzitu.
Soucasné doprovodna zelen cestu v krajiné stabilizuje a mize poslouzit pfi zfizovani opatfeni
proti Skodlivym G€inkim srazkovych vod.

Komunikace k1 je navrhovana pro zpfistupnéni zastavitelnych ploch Z1 a Z2. Stavajici
komunikace, ktera v misté lezi, neni komunikaci v pravém slova smyslu. Uzemni plan
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vyZaduje, aby zde byla zfizena regulérni komunikace, jejiZz parametry budou odpovidat
platnym technickym normam. Pfipojovani rodinnych domu ze stavajici komunikace by nemélo
byt pfipousténo, nebot se technicky nejedna o komunikaci, nybrz pouze o zhutnély pas orné
pudy. Komunikace by méla byt vefejné pfistupna, proto se vyzaduje jeji zfizeni v kategorii
mistni a je vyzadovano, aby byla zfizena na vefejném prostranstvi, které je v pfislusném
prostranstvi zfizeno. Navaznost komunikace na stavajici silnici vyplyva z jejiho umisténi,
pficemz se nevyzaduje, aby tato komunikace byla prijezdna.

Komunikace k2 je navrzena pro obsluhu lokality Z3. Komunikace je navrzena
po vnéjSim obvodu zastavitelné plochy a navazuje na stavajici komunikaci, z niz jsou
zpristupnény pozemky rodinnych domu. V trase navrzené komunikace v sou€asnosti existuje
cesta, jejiz parametry vS8ak neumoznuji napojovani novych staveb. Pro tuto komunikaci bylo
vymezeno navrhoveé vefejné prostranstvi Z4 a souasné bylo stavajici vefejné prostranstvi
v jedné ¢asti rozSifeno tak, aby dopovidalo pozadavkum platnych pravnich predpist na Sifi
vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je komunikace zpfistupriujici pozemek rodinného domu
(zastavitelna plocha Z5). nova komunikace mlze byt vyuzivana i pro zpfistupnéni stavajicich
nemovitosti v zastavéném uzemi, kde teoreticky umozni umisténi nové stavby pro bydleni
v ramci stavajicich ploch bydleni. Komunikace by méla byt vefejné pfistupna, proto
se vyzaduje jeji zfizeni v kategorii mistni a je vyZadovano, aby byla zfizena na vefejném
prostranstvi, které je v pfislusném prostranstvi zfizeno. uzemni plan dale pfipousti variantni
feSeni pfipojeni této mistni komunikace bud pouze na stavajici mistni komunikaci, nebo i
na silnici 111/25919. Druha z variant by byla zejména aktualni v pfipadé realizace stavby silnice
s1, ktera pfedstavuje obchvat sidla Kovanec.

Komunikace k3 az k7 jsou navrzené ucelové komunikace slouzici pro zpfistupnéni
parcel katastru nemovitosti v nezastavéném uzemi. Jedna se pfevazné o navrhy na obnovu
dfive zaniklych cest, z nichZz je vétSina v katastru nemovitosti stale vedena jako ostatni
komunikace, skutkové se vSak jedna o ornou pldu. Kazda z komunikaci ma stanoveny pribéh
TFi z nich pak propojuji spravni izemi obce Kovanec s Uzemim sousednich obci, kde navazuji
na stavajici komunikace. Zbylé dvé komunikace pak provazuji zakladni kostru ucelovych
komunikaci a zajistuji jak zpfistupfovani pozemkd, tak i prostupnost krajiny a moznost jejiho
vyuziti pro rekreacni i vyrobni ucCely (ve smyslu zemé&délské vyroby).

Pési a cyklistické trasy

P&S&i trasy byvaji svym vyznamem i ploSnym rozsahem zpravidla pod rozliSenim
uzemniho planu, ktery se zpracovava v méfitku 1: 5 000. Proto Uzemni plan pouze pfipousti
v ramci vétSiny ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti zfizovani péSich tras. To umoziuje
napfiklad umistovani chodnikd podél silni¢nich taht a mistnich komunikaci. Sou€asné tak
mohou byt zfizovany pfistupy a dal$i cesty bez potteby ménit Uzemni plan. Proto se p&si
komunikace v ramci koncepce samostatné nevymezuji. Formulovan je poZadavek
na zachovani stavajicich prostupl v sidle. Jejich zrusenim zpravidla dochazi k nevratnému
zhorSeni prostupnosti sidla a tim i ke sniZzeni dostupnosti obCanského vybaveni, zastavek
hromadné dopravy a dalSich prvka.

Na uzemi obce Kovanec v souCasné dobé nejsou zfizeny zadné cyklostezky ani
cyklotrasy. Zfizovani cyklotras je pod rozliSovaci schopnosti uzemniho planu, nebot cyklotrasy
nemaji samostatné uzemni naroky a realizuji se pfidruzené zpravidla k silnicim nebo mistnim
a Ucelovym komunikacim. Uzemni plan tak jejich zfizovani nikterak neomezuje. Zfizovani
cyklostezek, které samostatné uzemni naroky maji, je pak pfipustné, pokud to nebude mit
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negativni dopad na ostatni stavajici dopravu ani nesmi zpUsobit vyznamnou fragmentaci
krajiny a vznik obtizné obhospodarovatelnych enklav zemédeélské pldy.

Doprava v klidu

Koncepce dopravy v klidu vychazi z legislativné zakotveného pfedpokladu, Ze rezidenti
budou dopravu v klidu fesit odstavovanim vozidel na vlastnim pozemku. Pfesto je vhodné
na uzemi obce a zejména ve vztahu k novym lokalitam bydleni vhodné podpofit zfizovani
odstavnych ploch a parkovacich stani. K tomu maji slouzit zejména plochy vefejnych
prostranstvi (PV) a vefejna prostranstvi zfizena v ramci pfipustného vyuziti ploch BV, SV a
dalSich ploch pro bydleni. Vznik garazovych domu by byl nezadouci a v kontextu sidla velikosti
Kovanec i neopodstatnény.

4.4.2 Technicka infrastruktura

Technicka infrastruktura je v obci zastoupena zejména sitémi, které nemaji samostatné
plosné naroky. Zfizuji se zpravidla v ramci pripustného vyuZiti ostatnich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, pro jejich realizaci postaci zfizeni vécného bfemene. Stavajici sité jsou
zakresleny podle dostupnych podkladu. Jejich vedeni je mozné upravovat odliSné od zakresu
ve vykresu Koncepce verfejné infrastruktury, musi vSak nadale obsluhovat dané uzemi.
Obdobné u zakreslenych navrhi se nejedna o pfesné umisténi budoucich siti. Zakresy
specifikuji prostory, v nichz maiji byt sité zfizeny. Pfesné umisténi pak bude upraveno
na zakladé podrobnéjsi dokumentace, ktera vyhodnoti specifické poZzadavky v uzemi.

Energetika

Pfes spravni uzemi obce neprochazi zadné vedeni prenosové soustavy. V obci
je zfizeno distribu¢ni vedeni vysokého napéti 22 kV, které je uspofadano do paprskové sité.
Jednotlivé paprsky jsou na Uzemi obce zakon&eny celkem dvéma transformacnimi stanicemi
22/0,4 kV. Jedna z vétvi paprskové sit€ na uzemi obce Kovanec odboluje a zasobuje
elektrickou energii obec Skalsko. Zasobovani elektrickou energii je v Kovanci v sou¢asnosti
bezproblémové. Pro budouci rozvoj muze byt Zadouci posileni nékterych strojl
transformacnich stanic, pokryti spotfeby v§ak bude zajisténo bez obtizi. Z uvedenych divodu
koncepce rozvoje vychazi ze stavajici stabilizované situace. Z hlediska usporadani uzemi
je nevhodné volné vrchni vedeni nékterych vodi€l, nepfedstavuje nicméné vyznamnou
prekazku pro budouci rozvoj obce. Uzemni plan tak pouze dava moznost, aby na vedeni
vysokého napéti byly provadény zmény v ramci pfipustného vyuziti, sam zadné konkrétni
zmény nevyzaduje. Obdobné& nevyZaduje zfizeni novych trafostanic, ale dava moznost jejich
umisténi na vhodnych plochach. Trafostanice by mély byt pfistupné z vefejného prostoru kvali
udrzbé, proto Uzemni plan jmenovité uvadi vefejna prostranstvi.

Vyroba elektrické energie se samostatnymi Uzemnimi naroky se na uzemi obce
nepfipousti, nebot’ by mohla mit negativni vliv na kvalitni obytné prostfedi nebo na krajinny
raz. V souCasné dobé se na uzemi obce takové vyrobny nenachazeji. Vymezovani novych
ploch neni vzhledem k velikosti a potencialim obce neni racionalni. Zdroje bez samostatnych
uzemnich narokd, tedy takové, které jsou umistovany na stavby zfizené v ramci podminek
vyuziti plochy, vylou€eny nejsou, nebot nepfedstavuji riziko vzniku stfetdl z hlediska
usporadani uzemi.

V obci jsou zavedeny spojové kabely. Uzemi je pokryto sluzbami v&ech t¥i mobilnich
operatoru. V oblasti spoju je tak obec saturovana. Vymezovani samostatnych navrhovych
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ploch technické infrastruktury pro komunikacni zafizeni tak neni ucelné. VétSina siti bude
vedena zemnimi kabely a zfizovana v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Obdobné mohou byt zfizovany i dal$i prvky technické infrastruktury, jako je
vefejné osvétleni, rozhlas atp. Pro tuto infrastrukturu neni ucelné vymezovat samostatné
plochy. Z hlediska Uzemniho planu neni nutné zasahovat do jejich budouciho usporadani,
postaci aplikace obecnych pravnich predpisi a norem.

Zasobovani teplem je v obci zaloZzeno na individualnich topenistich. Tento systém je
pro sidlo dané velikosti vyhovuijici, proto ho Uzemni plan stabilizuje. Nelze nicméné vylougit,
Ze by v budoucnu mohlo byt uvazovano technické feSeni, které by zajistiilo hromadné
zasobovani teplem s pozitivnim efektem na gistotu ovzdusi a prasnost. Proto Uzemni plan
ponechava moznost pro zfizeni takového zdroje. Jedna se o technickou infrastrukturu, ktera
je pfipustna na vétsiné ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, je-li zfizovana pro potfeby obce.
PFi jejim umistovani je vSak tfeba dbat na to, aby dopad na obytné prostfedi byl pozitivni.

V obci neni zaveden plyn, Uzemni plan do budoucna s jeho zavedeni nepoéita.

Vodni hospodarstvi

Vodohospodarska ochrana uzemi

Uzemni plan klade ddraz na zadrzeni vody v krajing, které pfispiva k prevenci sucha.
Vychazi pfitom z platnych norem, v nichz je obdobny akcent jednoznaéné formulovan.
koncepce je proto formulovana tak, aby byl jednoznaéné preferovan vSak destovych vod, a to
jak ze soukromych pozemku, tak z vefejnych prostranstvi véetné silnic.

V ramci koncepce je kladen dlraz také na bezpelné odvedeni povodnovych vod
z uzemi obce. Proto je formulovan pozadavek, aby v aktivni zoné zaplavového uzemi nebyly
umistovany stavby a zafizeni, které by zhorSovaly odtokové poméry v uzemi.

Srazkové vody v uzemi mohou zpUlsobovat zrychlenou pldni erozi, které je nutné
pfedchazet. Za timto U¢elem Uzemni plan proto na zakladé potencialni ohroZenosti
zemeédélské pudy, evidované Vyzkumnym ustavem melioraci a ochrany pady, navrhl na
nejohrozenéjSich padach zatravnéni. jedna se o relativné malé plochy (plochy zmén v krajiné
K2, K3) na okrajich velkych zemédélskych honu, spadujici do udoli Strenického potoka.
Na téchto plochach by méla byt prfednostné realizovana opatfeni proti erozni cinnosti
srazkovych vod.

Uzemni plan nevymezuije v nezastavéném Gzemi plochy pro zakladani novych vodnich
nadrzi. To je nicméné pfipustné na vétdiné ploch v nezastavéném uzemi. V ramci koncepce
je konstatovano, Ze zfizovani takovych nadrzi je zadouci, pokud je jeho ucelem zadrzovani
vody v krajiné. Pfi rozhodovani o umisténi takové stavby vS8ak musi byt brano v potaz hlavni
vyuziti dané plochy. Je nutné zohlednit, zda by vznik vodni plochy nemél vyrazné negativni
vliv na uspofadani uzemi, potazmo na jeho hospodarské vyuZiti.

Zasobovani pitnou vodou

Obec je zasobena ze skupinového vodovodu s dostateCnymi zdroji pitné vody. Na této
skuteCnosti je postavena koncepce zasobovani pithou vodou. Ostatni ustanoveni plati
obdobné, jako u ostatni technické infrastruktury a jsou odlvodnéna v Uvodu této Casti
odlavodnéni.
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Zachycovani a GiSténi odpadnich vod

Obec je odkanalizovana vefejnou kanalizaci zakon&enou na ¢istirné odpadnich vod
na uzemi obce. vy¢isténa voda je pousténa do Strenického potoka. Tato koncepce zlstava
zachovana i nadale, nebot pIné vyhovuje svému ucelu. VyZadovani je napojeni vSech staveb
pro bydleni, aby byla infrastruktura vyuzita na maximum pfi sou¢asné moznosti kontroly kvality
¢isténi odpadnich vod. Uzemni plan tak pfedchazi moznym negativnhim jevim spojenym
s individualnim odkanalizovani staveb. Ostatni ustanoveni plati obdobné, jako u ostatni
technické infrastruktury a jsou odlvodnéna v Uvodu této ¢asti odivodnéni.

Uplatnén je poZadavek na vedeni kanalizaénich stok po vefejné pristupnych
prostranstvich, a to zejména s ohledem na moznost vystavby, udrzby a pfipadnych havarijnich
oprav.

Zasobovani pozarni vodou

Na Uuzemi obce Kovanec se nachazi pozarni nadrz v prostoru za hasi¢skou zbrojnici.
Uzemni plan predpoklada vyuziti tohoto zdroje pro hasebni vodu. Na Gzemi obce se v$ak
nachazeji zastavéna uzemi, potazmo zastavéné plochy, pro néz je dojezdova vzdalenost
tohoto zdroje pfili§ vysoka. Proto Uzemni plan pfipousti i zfizovan dal$ich vodnich nadrzi
na uzemi obce. Ty budou zfizovany v ramci pfipustného vyuziti dané plochy, at jiz jako
technicka infrastruktura v pfipadé podzemnich nadrzi, nebo jako vodni nadrz.

Nakladani s odpady

V obci se nenachazi zadna legaini skladka odpadl ani jiné zafizeni na zpracovani
odpadu. Vzhledem k rozsahu a dalSimu pfedpokladanému rozvoji sidla Kovanec nevymezil
Uzemni plan zadnou plochu pro nakladani s odpady. Odpady budou vyvaZzeny mimo Gzemi
obce. Na uzemi obce se tak prfedpoklada pouze shromazdovani odpadu, tedy sbér odpadu
do pfistavenych nadob, které budou vyvazeny mimo uzemi obce. Shromazdovani odpadu
koncepce pfipousti pouze na vefejné pfistupnych plochach, jako jsou vefejna prostranstvi (VP)
a plochy silniéni infrastruktury (DS). Jeho shromazdovani v objektech v ramci ostatnich ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti je tak nepfipustné. Umistovani nadob pro sbér separovaného
odpadu se predpoklada na vefejnych prostranstvich a dalSich vefejné pfistupnych plochach.
Budovany pro né& mohou byt zpevnéné plochy. Reseni nakladani s biologicky rozloZitelnym
odpadem bude pfednostné individualni zpracovanim na vlastnim pozemku. Zfizovani plochy
pro sbér biologicky rozloZitelného odpadu neni vylouceno, zejména ve vztahu k bioplynové
stanici. Neni vSak zadouci, aby na uzemi obce byl svazen biologicky odpad z okoli.

4.4.3 Obc¢anské vybaveni

V Kovanci je zakladni ob&anské vybaveni. Z toho vychazi i koncepce ob¢anského
vybaveni zpracovana v Uzemnim planu. Ta pfedev$im stabilizuje stavajici plochy ob&anského
vybaveni, a to s ohledem na jejich vyznam pro stavajici i budouci fungovani obce. nové plochy
ob&anského vybaveni se nenavrhuji, nebot mira rozvoje obce, jak ji Uzemni plan naplanoval,
nedava dostateCny prostor pro rozSifeni ekonomické zakladny obce. Pro pfipadné dalSi prvky
ob&anského vybaveni je ponechana moznost realizace v ramci polyfunk&niho vybaveni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Drobné provozovny tak mohou na Uzemi obce vznikat.
Nepiedpoklada se, Ze by se jednalo o obCanské vybaveni s regionalnim dosahem, zatizeni
uzemi z jeho provozu bude zanedbatelné.
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Z ploch ob&anského vybaveni jsou samostatné vymezeny plochy obecniho ufadu,
kostela a hasi¢ské zbrojnice v kategorii vefejné ob&anské vybaveni (OV), plocha spedi¢nich
sluzeb v kategorii komeréni zafizeni mala a stfedni (OM), plocha pro sport a télovychovu (OS)
pro fotbalové hfisté slouZici zaroven jako hlavni shromazdisté v pfipadé pofadani
spoleCenskych akcich pod Sirym nebem, a pro hibitov bezprostfedné svazany s kostelem
plocha OH.

Kromé samostatnych ploch pro ob&anské vybaveni Uzemni plan také vymezuje plochy,
na nichz je hlavni vyuziti rozdilné, nicméné zfizovani ob&anského vybaveni se pfipousti.
To umozniuje zfizovani drobnych Zivnostenskych provozu v zazemi obytnych nebo vyrobnich
objektd. Tyto Zivnostenské aktivity musi byt posuzovany individualné tak, aby nezpusobovaly
stfety v Uzemi a nepfekraCovaly stanovené, zejména hygienické limity. Nejsilngji je obCanské
vybaveni na ostatni plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti zastoupeno na plochach
smisenych obytnych venkovskych (SV).

Uzemni plan vytvafi podminky pro zachovani stavajiciho ob&anského vybaveni.
To zvySuje civilizacni hodnoty sidla a pfispiva ke kvalitnimu obytnému prostredi, jehoz
posilovani je soucasti zakladni koncepce rozvoje. Proto uzemni plan akcentuje umistovani
dalsiho ob&anského vybaveni na plochach s rozdilinym zplsobem vyuziti a soucasné
zachovani stavajiciho ob¢anskeho vybaveni.

Civilni ochrana — vyhodnoceni pozadavku

Pozadavky civilni ochrany ve vztahu k uzemnim plantim specifikuje zakon €. 239/2000
Sb. o integrovaném zachranném systému, v platném znéni. Uzemni plan vymezil plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které umoznuji naplfovani téchto pozadavku. Tato skutecnost
je prokazana v nasledujicim textu.

Provadéci vyhlaSkou k vySe citovanému zakonu je vyhlaska ¢&. 380/2002 Sb.
Ministerstva vnitra CR ze dne 9. 8. 2002 ,k pfipravé a provadéni tkol(i ochrany obyvatelstva®.
V Casti Sesté jsou specifikovany ,pozadavky ochrany obyvatelstva v uzemnim planovani a
stavebné technické pozadavky ochrany obyvatelstva v uzemnim planovani a stavebné
technické pozadavky na stavby civilni ochrany nebo stavby dotfené pozadavky civilni
ochrany®. V § 20 vyhlasky &. 380/2002 Sb. jsou uvedeny nasledujici pozadavky na zpracovani
uzemné planovaci dokumentace:

a) ochrany uzemi pfed prlichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni;
b)  zoény havarijniho planovani;

c)  ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti;

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani;

e) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci;

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéné Uuzemi a zastavitelné
plochy;

g) zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkd kontaminaci, vzniklych pfi mimofadné udalosti;
h)  ochrana pfed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v tzemi;

i) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.
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Uzemni plan Kovanec respektuje poZadavky vyhlasky & 380/2002 Sb. V ramci
Uzemniho planu nebylo nutné pro potfeby civilni ochrany vymezovat samostatné zadné
plochy. Potfeby civilni ochrany budou uspokojeny v ramci stavajicich ploch s rozdilnym
vyuzitim, které jsou specifikovany nize. Nasledujici text, prokazujici splnéni pozadavkd,
je strukturovan v souladu s § 20 této vyhlasky.

Ochrana uzemi pred prichodem prtlomové viny vzniklé zvlastni povodni

Na uzemi obce Kovanec se nevyskytuji vodni nadrze, které by pfi protrhnuti v disledku
extrémnich pfivalti vod mohly ohrozit zastavénou &ast obce. Uzemni plan tak nevymezuje
plochy, které by mohly slouzit pro ochranu Uzemi pfed prichodem prulomové viny vzniklé
zvlastni povodni.

Zoény havarijniho planovani

Na uzemi obce ani v jeji blizkosti se nevyskytuji zény havarijniho planovani ani
provozy, které by vymezeni takoveé zony vyzadovaly.

Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti

Obec nema zpracovan ,Seznam protiradiaénich Ukrytdl budovanych svépomoci
za branné povinnosti statu“. V soucasné dobé lze ukryt trvale bydliciho obyvatelstva
zabezpedit pfedeviim domovnimi sklepy, pfipadné sklepy vefejnych budov. Kapacitngjsi
ukryty, které mohou slouzit i navstévnikim a zaméstnancim obc¢anské vybavenosti i Easti
obyvatelstva, je mozné provizorné zfidit v nékterych objektech obfanského vybaveni. Jedna
se 0 objekty dobfe dostupné a mezi obyvateli obce znamé.

V ramci Uzemniho planu dle sougasnych pozadavk( (znalosti), neni nutno vyélefiovat
zadné plochy pro budovani novych ukryta civilni ochrany.

Plochy pro potieby evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Obdobné jako pro ukryti obyvatelstva mohou pro ubytovani poslouzit zejména objekty
obCanského vybaveni. Jeho kapacity jsou relativné znaéné a umoznuji nouzové ubytované
znacné Casti obyvatel obce. Pro shromazdéni evakuovanych obyvatel poslouzi fotbalové
hristé, které ma dostate¢nou rozlohu.

Uzemni plan nepiedpoklada, Ze by doslo k ohroZeni veskerého obyvatelstva
v Casovém soubéhu. V opaéném pripadé bude evakuace koordinovana s vétSimi obcemi
v okoli, zejména s Katusicemi.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Pro skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci bude vyuZita budova
hasiCské zbrojnice, pfipadné budova obecniho Ufadu nebo kostela. Kostel mize byt docasné
vyfazen z bézného provozu, obecni Ufad ma dostatek vnitfnich prostorl pro uskladnéni
zna¢ného mnozstvi materialu.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpednych latek mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

Na uzemi obce se nenachazeji objekty s opravnénim skladovat nebezpecné latky.
Pro pfechodné uloZzeni mensiho mnozstvi nebezpecénych latek Ize za urcitych predpokladu
vyuzit plochu vyroby a skladovani, ktera je mimo samotné sidlo Kovanec.
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Plochy zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni
Skodlivych ucinkld vzniklych pfi mimoradné udalosti.

Pro zachranné a likvidacni prace je mozné docasné vyuzit plochu vyroby a skladovani,
ktera je mimo sidlo Kovanec. Poloha plochy na vyvySeném misté zajiStuje jeji vyuZzitelnost i
v pfipadé povodni.

Ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi

V feSeném Gzemi neni evidovano skladovani nebezpeénych latek. Proto Uzemni plan
nevymezuje zadné plochy uréené pro tento ucel.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Uzemni plan stanovil pro nouzové zasobovani elektrickou energii dvé plochy, a to
plochu hfisté a plochu vyrobniho arealu. Tyto plochy jsou mimo plochy bydleni, sou¢asné vSak
leZi v zastavéném uUzemi obce. Pro nouzové zasobovani pithou vodou, které by bylo
provadéno pfistavenim cisteren, budou vyuZita vefejna prostranstvi a plochy silniéni, které jsou
dobfe dostupné a pro dany ucel vyhovuiji.

4.4.4  Vefejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi pfedstavuji z hlediska usporadani uzemi obce velice vyznamny
prvek. Jedna se v podstaté o zakladni kostru sidla, kolem niz nasledné vyrlista zastavba a
ostatni funkce. Verejna prostranstvi maji funkci komunikacni, shromazdovaci, rekreaéni,
ekologickou, vodohospodafskou, civilizaéni (ukladani siti) a dalsi. Proto Uzemni plan disledné
vyzaduje zachovani stavajicich vefejnych prostranstvi. Jedna se jak o centraini prostranstvi
s predevsim rekreacni, okrasnou a shromazdovaci funkci, tak o uliéni prostory s funkci
predevsim komunikacni.

U vefejnych prostranstvi je zasadnim rysem jejich vefejny charakter, proto Uzemni plan
stanovuje, Ze vefejna prostranstvi nelze privatizovat a zabranit tak jejich vefejnému uzivani.
Tu pfipousti pouze v pfipadech, kdy by se jednalo o nepodstatny a zpravidla historicky zabor.
Vefejna prostranstvi jsou stejné jako ostatni plochy vymezena nad katastralni mapou. Ta vSak
v nékterych pfipadech nemusi odpovidat skute¢nému stavu véci, historicky mohlo dojit
k CasteCnym zabordm vefejnych prostranstvi. Pokud tyto zabory nejsou vyznamné pro
vyuzivani zbytku vefejného prostranstvi nebo pro plnéni funkce, za jejimz ucelem bylo zfizeno,
pripousti Uzemni plan jejich zmé&nu ve prospéch soukromého uzivani. Pfitom Uzemni plan
vyslovné zmifuje institut plynouci ze zvlastnich pravnich predpisi (zakon €. 89/2012 Sb.), tedy
vydrzeni. Vydrzeni ma jasné definované podminky, za kterych je mozno ho uplatnit. Pfi spInéni
t&chto podminek pak Uzemni plan pfipousti pravé i soukromy zabor vefejného prostranstvi.

Kromé samostatné vymezenych ploch vefejnych prostranstvi je mozné i zfizovani
dalSich vefejnych prostranstvi v ramci pfipustného vyuziti ostatnich ploch. Jejich zfizovani
se predpoklada zejména v plochach bydleni nebo na jinych plochach zastavéného uzemi.

Vefejna prostranstvi se vymezuji i v nezastavéném uzemi, a to zejména pro vedeni
mistnich a ucelovych komunikaci. To je v souladu s ustanovenim § 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb.,
kde je konstatovano, ze plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a
navrhované pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

Zastavitelné plochy, vymezené pro vefejna prostranstvi, tj. plochy Z4 a Z5, se vymezuji
tak, aby rozsifila stavajici vefejna prostranstvi na minimalné 8 m Siroky pas. To vychazi
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z vyhlasky 501/2006 Sb., ktera stanovuje, ze nejmensi Sife vefejného prostranstvi, jehoz
soucasti je obousmérna komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného domu, je 8 m.

Na vefejna prostranstvi Uzemni plan v ramci své koncepce umistuje nékteré prvky
ddlezité pro fungovani obce. Pro tyto prvky se nevymezuji samostatné plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti, nebot to svym rozsahem ¢i charakterem nevyzaduji. Zfizovany budou
v ramci pfipustného vyuziti ploch verejnych prostranstvi. Vyznaceny byly vzhledem ke svému
vyznamu pro celkové usporadani obce, je tedy Zadouci je do budoucna zachovat. Jedna
se zejména o mistni a ucelové komunikace, vodni nadrz atp.

4.5 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény jejich vyuziti, izemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerostli a podobné

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze sou€asného, historicky daného stavu krajiny
v obci Kovanec. V potaz pfitom bere cilové charakteristiky krajiny, stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje ZUR, kde je krajina obce Kovanec charakterizovana jako krajinny typ NO7
— krajina relativné vyvazena. Pro tento krajinny typ jsou v ZUR stanoveny tyto zasady pro
¢innost v uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi:

e dosaZeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;

e zmény vyuziti uzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni
vyvazeného stavu.

45.1 Koncepce usporadani krajiny

V krajiné obce Kovanec se uplatriuji jako hodnotné prvky lesni a nelesni porosty, vodni
toky, polni cesty, meze a remizky. Tyto plochy plUsobi po vSech strankach pozitivné na okolni
krajinu, proto Uzemni plan vyZzaduje jejich ochranu. Tyto prvky proto zakresluje i v ramci
koncepce usporadani krajiny (popfipadé v ramci ostatnich koncepci), aby vyjadfil jejich
vyznam.

V nezastavéném tzemi pfipousti Uzemni plan a zejména Stavebni zakon umistovani
nékterych staveb a zafizeni. V koncepci usporadani krajiny Uzemniho planu jsou tomuto
umistovani nastaveny urlité mantinely, aby nedochazelo ke zneuzivani ustanoveni
Stavebniho zakona pro nadmérné zastavovani volné krajiny. Zakladnim principem je
vyjime€na potfeba takové stavby, kterd musi byt doloZzena. Pokud je mozné umistit stavbu
ucelné v zastavéném Uzemi nebo na zastavitelné ploSe, musi byt tato varianta preferovana.
Sougasné Uzemni plan nechce pfipustit umistovani velkych staveb, které by mohly mit
vyznamny vliv na uspofadani izemi nebo na kvalitu pfirodniho prostredi, kterou |ze povazovat
za prevazujici verejny zajem. Proto vyslovné vyluCuje umistovani takovych staveb, na které
se vztahuje zakon o posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi (zakon ¢.100/2001 Sb.).
To neznamena, Ze by nebylo mozné takové stavby v krajiné umistit, nicméné vzhledem k jejich
dopadu na celkové uspofadani uzemi je nutné je nejdfive posoudit v ramci pofizovani uzemné
planovaci dokumentace. Pokud tedy bude pfedlozen zamér, kterého se dany zakon tyka, je
nutné pro n&j zpracovat zménu Uzemniho planu, ktera posoudi, zda jeho umisténi nebude mit
vyznamny negativni dopad na celkové uspofadani uzemi obce (napf. z hlediska krajinného
razu, dopravniho zatizeni, vzajemnych stfetl riznych funkci v uzemi atp.). Umistovat podle
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§ 18 odst. 5) Stavebniho z&kona tak Ize pouze stavby, jejichZ vliv na okoli je povazovan
zakonem €. 100/2001 Sb. za natolik nevyznamny, Zze neni vyZzadovano ani zjiStovaci fizeni.

Koncepce uspofadani krajiny je zalozena na &tyfech zakladnich principech:
e posileni ekologické stability uzemd;
e podporeni pfirozené retence vody v krajing;
e omezeni eroze pudy;
e zaijisténi dostate¢né prostupnosti krajiny.

Posileni ekologické stability uzemi

Ekologicka stabilita v uzemi je diky nizkému zastoupeni ekologicky stabilnich ploch
(NL, NK, NZt) na relativné Spatné urovni, coz svéd¢i o znaéném naruseni pfirodnich struktur.
V takovych krajinach musi byt zakladni ekologické funkce intenzivné a trvale nahrazovany
technickymi zasahy. Z toho dlvodu je potfeba dusledné stabilizovat ekologicky stabilni ¢asti
krajiny a nepfipustit jejich pfeménu na ekologicky labilni ¢asti krajiny (zejména ornou padu).
Zmény v nezastavéném uzemi by mély byt provadény pfedevsim ve prospéch ekologicky
stabilngjSich spolecenstvi. To vyplyva z potfeby dlouhodobé udrzitelného rozvoje Uzemi.
Opatfeni, ktera ekologickou stabilitu snizuji, maji negativni dopad na hodnoty uzemi, které je
ve vefejném zajmu nutné chranit (napf. bonita plid, odolnost vi&i negativnim Gcéinkdim
zrychleného odnosu pldnich &astic, biodiverzita krajiny atp.). Jako zaklad ekologické stability
definuje zakon &. 114/1992 Sb., v platném znéni, USES.

Vymezeni USES v Uzemnim planu vychazi ze star§i izemné planovaci dokumentace
obce a okresniho generelu USES. USES je soudasti koncepce, ktera mize byt v podrobnéjsim
projektu ve svém konkrétnim vedeni upravena. Zakladnimi skladebnimi jednotkami USES jsou
biocentra a biokoridory. Nefunkéni prvky USES, které nesplfiuji minimaini funkéni parametry
dle platné metodiky vymezovani USES, Uzemni plan navrhuje jako vefejné prosp&sna
opatfeni. Zakladni prvky USES byly v koncepci doplnény o relativné stabilni vyznamné
segmenty krajiny s pozitivnim vlivem na své okoli, zejména v podobé stavajici a navrhované
liniové zelen&. Za ugelem zvySeni ekologické stability krajiny Uzemni plan navrhuje zfizeni
dalSich prvku liniové zelené také podél komunikaci a na rozsahlych blocich orné pudy, kde
doprovodna zeleri chybi nebo je jeji zastoupeni ¢&i stav (a pfipadné oboji) nevyhovuijici.

Podporeni retence vody v krajiné

Uzemni plan v krajiné podpofil umélou i pfirozenou retenci vody. Umélou retenci vody
v krajing Uzemni plan podpofil navrhem zatravnéni nékterych ploch orné pady v krajiné.
Ptirozenou retenci vody v krajin& Uzemni plan podpofil navrhem vysadby krajinné zeleng, &imz
posilil infiltraci srazkovych vod a Casti povrchovych vod do horninového prostfedi. Velmi
pozitivné pfirozenou retenci vody v krajing posili realizace prvkii USES na rozsahlych
plochach orné pudy.

Omezeni eroze pudy

Uzemni plan navrhnul takova opatfeni na zemédélské padé, aby omezil ohrozeni
zemédeélské pudy erozi v disledku prekraGovanim pfipustné miry jejiho erozniho ohrozeni.
V feSeném uUzemi byla identifikovana plda ohrozena vodni erozi na zakladé podkladd
Vyzkumného ustavu melioraci a ochrany pldy.
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Eroze musi byt dale omezovana opatfenimi organizacniho, agrotechnického anebo
biotechnického charakteru, pfipadné jejich kombinaci. Tato opatfeni jsou vS8ak mimo méFitko
uzemniho planu. Realizace téchto opatfeni v rozsahu dostate¢ném pro snizeni erozni ¢innosti
pod pfipustnou mez by vdak méla byt podminkou pro rozhodovani o zménach v dané plose.

Zajisténi dostatecné prostupnosti krajiny

Uzemni plan stabilizuje prostupnost krajiny pro jeji zemédélské vyuZivani, pro
bezpecny pohyb péSich a cyklistd a pro migraci volné Zijicich zivocichll. Jednoznacné
vymezuje stavajici cesty a navrhuje nové komunikace v nezastavéném uzemi (k3 — k7), které
zajisti zakladni kostru fyzické prostupnosti krajiny. Pfedpoklada se, Ze na tuto kostru budou
navazovat dalSi vétve, zfizené pro zpfistupnéni jednotlivych viastnickych pozemku. Realizace
cest v krajiné je pFipustna na véech plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti. Souéasné Uzemni
plan vyZzaduje doplnéni alespoi jednostranného stromoveého doprovodu cest. Ten ma za cil
jak zdrzeni vody v krajing, rozsifeni biotopu pro Sirokou Skalu rostlin a zivocichl i poskytnuti
stinu pro cestu.

4.5.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

Koncepce uspofadani krajiny se realizuje v ramci vymezenych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, jejichZz podminky vyuZiti jsou stanoveny v Uzemnim planu. Prvky koncepce
jsou tak zakresleny nad vymezenymi plochami a jejich realizace probiha zpravidla v ramci
pfipustného nebo podminéné pfipustného vyuZziti. Zfizovany koncepéni prvek pak musi splinit
podminky, které jsou pro danou plochu stanoveny. Pozadavky na realizaci koncepce jsou
stanoveny v ramci pfislusnych kapitol Uzemniho planu. To musi byt zohledn&no v ramci
rozhodovani o zménach v Uuzemi. U stavajicich koncepc&nich prvkl je zpravidla pozadovano
jejich zachovani, nebo alespori zajiSténi spinéni ucelu, pro ktery jsou vymezeny.
U navrhovanych koncepé&nich prvku jsou pak zpravidla stanoveny konkrétni podminky, které
musi byt dodrzeny. Vyznaceni koncepCnich prvkd ve vykrese mulze znazornovat jejich
vyZzadovanou polohu, nebo polohu pouze ilustraéni. Tato skute€nost je uvedena v textu.

Samostatné vymezovany jsou pouze plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti, jejichz
hlavni vyuziti je dulezité pro uspofadani krajiny. Nékteré stavby, zafizeni a opatfeni budou
realizovany v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch. Pokud je to z hlediska koncepce
podstatné, mohou byt tyto stavby a zafizeni na dané ploSe uvedeny v ramci koncepce (napf.
ugelové komunikace na plochach vefejnych prostranstvi, zeleri, potazmo USES na plochach
zemeédélskych atp.). Polyfunkénost ploch vyplyva i z pozadavku platné legislativy.

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti dé&li Uzemni plan na stabilizované (tj. stav) a
navrhované (tj. navrh). Plochy navrhu méni stavajici vyuZiti plochy na vyuziti jiné. Plochy stavu
zpravidla zachycuji stavajici hlavni vyuziti dané plochy. Pro plochy stavu i navrhu jsou
uplatiiovany stejné podminky vyuziti. Z toho vyplyva, Ze se tyto plochy ve svém vyuZiti nelisi.
Rozhodovani o zménach v uzemi je v souladu s témito podminkami vyuZziti mozné na obou
typech ploch. Rozdéleni ploch na stabilizované a navrhované ma smysl zejména pro orientaci
pfi projednavani, kdy je upozornéno na ty plochy, kde dochazi ke zméné stavajiciho stavu na
stav novy.

Ve stavu nebo navrhu, pfipadné oboji, bylo v nezastavéném Uzemi vymezeno 7 ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Tyto plochy v danou chvili piné pokryvaji potfeby obce.
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4.5.3 Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan vymezuje USES lokalni drovné. PFi vymezovani ploch a koridord USES
vychazel Uzemni plan star§i tzemné planovaci dokumentace obce, aby zachoval kontinuitu
rozhodovani, a z okresniho generelu USES, resp. z jejich primétu do Gzemné analytickych
podkladd. Plochy a koridory vymezené v ramci téchto dvou dokumentaci prevazné vyhovovaly
usporadani Gzemi obce z hlediska Uzemniho planu. Uzemni plan tak pfistoupil pouze
k upfesnéni prvka USES nad aktualni katastralni mapou. Pfitom dbal na zaji$téni navaznosti
na vymezené prvky USES na tzemi sousednich obci.

PFi vymezovani jednotlivych prvkd USES Uzemni plan rovnéz zajistoval navaznost na
USES vymezeny v Gzemné planovaci dokumentaci sousednich obci. S ohledem na $irsi
vztahy nebylo nutné upravovat vedeni jednotlivych koridorli ani polohu center, dilé¢im
zpUsobem bylo upraveno vedeni hranic, aby na sebe vzajemné navazovaly.

Prvky regionalniho a nadregionalniho USES nejsou v fe$eném UGzemi vymezeny.
PFi uréovani funkénosti prvkd USES vychazi Uzemni plan ze skuteénosti, zda je dotéené
uzemi v souCasné dobé tvofeno prevazné ekologicky stabilnimi spoleCenstvimi, ktera je tfeba
pouze stabilizovat a dale rozvijet, nebo spoleCenstvimi nestabilnimi, ktera je tfeba zcela
nahradit spoleéenstvimi novymi. Prvky USES déli Uzemni plan na biocentra a biokoridory. Na
plochach prvkti USES nelze pripustit zmény, které by znamenaly vyrazné a dlouhodobé
snizeni stupné jejich ekologické stability. To by totiz bylo v rozporu s hlavnimi cili USES,
kterymi jsou zejména vytvoreni sité relativné ekologicky stabilnich uzemi, ovliviiujicich pfiznivé
okolni ekologicky méné stabilni krajinu, zachovani ¢i znovuobnoveni pfirozeného genofondu
krajiny a zachovani ¢&i podpofeni rozmanitosti plvodnich biologickych druhl a jejich
spoleCenstev (biodiverzity).

Uzemni plan stanovil podminky vyuziti pro prvky USES. Soudasné uved|, Ze tyto
podminky vyuZiti zpfesiuji podminky stanovené pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a jsou mu de facto nadfazeny.

Skladebné &asti USES jsou uvedeny v nasledujicim tabulkovém prehledu.

Vymezena lokalni biocentra, biokoridory a interakéni prvky

Funkénost | Vyméra v ha

Oznaéeni o . Poznamka
na k. u. na k. u.
Lokalni biokoridory

LBK 122 Udoli Strenického potoka IV Funkéni 1,66

LBK 168 Petrhajské Funkéni 1,27 LBK vymezen v trase stavajici meze
s parametry 15 m Sife

LBK 169 Strenicky potok, Kovanec — Cetno | Funkéni 3,85

Lokalni biocentra

LBC 200 Choboty Nefunkéni 3,20 Upraveno s ohledem na katastr
nemovitosti

LBC 201 Kotréov Funkéni 8,77
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45.4  Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny pro ¢lovéka, faunu i floru zajistuje Uzemni plan vymezenim
verejnych prostranstvi v krajiné, jejichz soucasti jsou cesty. Pfi navrhu cestni sité byl kladen
ddraz zejména na celkové zvySeni prostupnosti krajiny, umoznéni obsluhy zemédélskych
pozemkl a umoznéni objezdu zastavénych &asti sidel. Koncepce dopravni infrastruktury
vyznacuje pouze vyznamné komunikace. Kromé& navrzenych cest mohou byt v ramci
pripustného vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti a s ohledem na § 18 odst. 5
Stavebniho zakona budovany dalSi cesty, zejména za ucelem zpfistupnéni jednotlivych
vlastnickych pozemku. Nové cesty budou doplfiovat vymezenou patefni sit. Sou¢asné v ramci
tohoto pfipustného vyuziti mohou byt upravovany stavajici cesty, pokud takova potfeba
vyplyne z novych podminek v uzemi.

Biologicka prostupnost krajiny je zaji$téna zejména realizaci prvk( USES. Ty zajistuji
zaklad ekologické stability v krajiné a tim i moznost migrace. V krajiné je v ramci pfipustného
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti mozné zakladat i dalsi plochy zelené.

Krajina je ve spravnim uzemi Cisté venkovska, pfevazné zemédélska, v niz jsou
vyrazné fragmentujici linie nezadouci. Obecné je z hlediska prostupnosti krajiny nezadouci
zfizovani staveb, které zplsobuji nezadouci fragmentaci krajiny. Ty jsou s ohledem na
stavajici stav krajiny z hlediska koncepce usporadani krajiny pfipustné pouze ve vyjimecnych
pripadech, pokud tak stanovi Uzemni plan.

455 Protierozni opatieni

Pfi zajiStovani protierozni ochrany je nutné s ohledem na produkéni charakter krajiny
vychazet z mékkych opatfeni, ktera vyznamnym zplsobem neomezi hospodarsky potencial
krajiny. Jednat se ma zejména o organizacni opatfeni, napf. zménu osevnich postupl, zménu
zpusobu obdélavani pozemkl a oprava stavajicich vodohospodarskych opatfeni v krajiné.
Tato opatieni jsou véak mimo mé&Fitko Uzemniho planu. Uzemni plan stanovuje pouze takova
opatfeni, ktera maji pfimy uzemni pramét, tedy zejména navrhuje plochy k zatravnéni, pralehy
s ozelenénim a liniovou zelen v krajiné.

Konkrétni navrhy zmén v Uzemi, motivovaneé protierozni ochranou, jsou plochy zmén
v krajiné K2 a K3. Ty jsou vymezeny na nejohrozenéjSich mistech ve spravnim obvodu obce
a maji zajistit takové vyuziti uzemi, které minimalizuje dopady srazkovych vod na zrychleny
odnos pudnich &astic. Plochy byly identifikovany na zakladé zjisténi Vyzkumného ustavu
melioraci a ochrany pudy, které jsou zvefejiiovany na portalu eagri.cz. Sou¢asné uzemni plan
navrhuje napfic krajinou pasy liniové zelené podél komunikaci, jejimz u€elem je rovnéz mimo
jiné protierozni ochrana. Tuto funkci maji i samotné komunikace, které maji fungovat jako
pferuseni spadnic, ackoliv to neni jejich primarnim ukolem.

Protierozni opatfeni jsou soucasné pripustna na vSech plochach nezastavéného
uzemi. Jejich pfipadna realizace zavisi na skuteénych potfebach uzemi.

45.6 Ochrana pred povodnémi

Na uzemi obce Kovanec je vymezeno zaplavové uzemi Q100 a jeho aktivni zona.
Jedna se o limity vyuZiti ze zakona, na jejichZ vymezeni neméa Uzemni plan vliv. Oba limity
jsou v feSeni respektovany, v dot¢eném uzemi nejsou navrhovany zadné plochy, na nichz by
bylo mozné umistovat stavby pro bydleni, rekreaci nebo vyrobu. Opatieni proti povodnim je
mozné realizovat na jednotlivych plochach s rozdilnym zpGsobem vyuziti.
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457 Rekreace

Uzemi obce Kovanec je tvofeno kompaktnim sidlem obklopenym prevazné rozsahlymi
plochami zemédélskych honl. Pouze na severnim okraji Uzemi je krajina doplfiovana
ekologicky stabilngjSimi a esteticky hodnotnymi porosty. Intenzivné zemé&délsky
obhospodafovana krajina s absenci krajinné zelené nedava prostor pro vznik pobytové
rekreace. Sidlo Kovanec poskytuje pfiznivé podminky pro bydleni, proto je prakticky celé jeho
zastavéné uzemi vyuzivano pro bydleni. Pro pobytovou, individualni rodinnou rekreaci jsou
vymezeny pouze dvé rozsahem nepatrné plochy (plochy RI). Sidlo a jeho kompaktni zastavba
nepredstavuje idealni prostfedi pro vznik ucelenych ploch pobytové rekreace. Ta se odehrava
individualné v nékterych stavajicich objektech, v minulosti zpravidla uréenych pro trvalé
bydleni. Absence ploch pro pobytovou rekreaci je tak dana vlastnostmi daného uzemi a jeho
historickym vyvojem. Proto Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy nebo plochy
prestavby pro pobytovou rekreaci.

Z hlediska nepobytové (denni) rekreace je Kovanec relativné dobfe vybaven. Jsou
zfizeny sportovni plochy i vefejna prostranstvi véetné potfebného mobiliare. Pfes uzemi obce
neprochazi zadna cyklotrasa ani neni zfizena zadna cyklostezka. Toto se neplanuje ani do
budoucna. Nové plochy specificky zaméfené na pobytovou rekreaci se vzhledem k jeji
dostacujici mife samostatné nevymezuiji. Jejich realizace se oCekava v ramci ostatnich ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

V nezastavéném uzemi se pocita s nepobytovou rekreaci na v3ech plochach, a to
pfedevSim ve smyslu uzivani a zfizovani cest pro turistiku, cykloturistiku a dalsi pohyb
v krajiné. Za timto u€elem je Zadouci i umistovani mobiliafe v krajiné a vysazovani zelené,
zejména interakénich prvkld. Nezadouci je pak zfizovani staveb, byt by jejich Gucelem byla
podpora cestovniho ruchu.

4.5.8 Dobyvani nerostu

Plochy pro dobyvani nerostl se na uUzemi obce nevymezuji. Na uUzemi obce
se nachazeji dvé stara poddolovana uzemi. Evidovano je vyhradni loZisko nerostnych surovin,
konkrétné lozisko ¢erného uhli a zemniho plynu ¢. 3075300 Mélnicka panev, které okrajové
zasahuje na uzemi obce v jihozapadnim vybé&zku spravniho uzemi. K vymezovani ploch tézby
nerostd tak v pfipadé obce Kovanec neni davod.

4.5.9 Vymezeni ploch zmén v nezastavéném Uzemi a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

Uzemni plan vymezuje tfi plochy zmén v krajiné. Z t&chto ploch jsou dvé plochy (K2,

K3) uréenych pro zménu z orné pudy na travni porosty na podkladé vyhodnoceni erozni
ohrozZenosti pud.

Zbyla plocha (K1) je vymezena ve vztahu k zastavitelné ploSe Z3, kdy rozSsifuje verejné
prostranstvi a umoznuje tak lepsi vedeni komunikaci v tomto Useku.
4.5.10 Poradi zmén v Gzemi (etapizace)

V feSeném uzemi byla stanovena etapizace pro zastavitelnou plochu Z3. Ta je svym
rozsahem vyznamna (1,57 ha) a zasahuje na nejkvalitngjSi zemédélské pudy. V zajmu
ochrany zemédélského pudniho fondu bylo pfistoupeno k etapizaci. Do jednotlivych etap byly
zarazeny vzdy celé parcely, aby nedochazelo ke komplikacim pfi realizaci vystavby. Vystavbu
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na ploSe je nutné zainvestovat ve smyslu vybaveni pozemkl nezbytnou technickou
infrastrukturou. Tu feSi zpravidla investor, tedy majitel pozemku, a je ucelné fesit ji pro cely
vlastnény pozemek. Pokud by mohl investor fesit v prvni etapé pouze €ast svého pozemku,
mohlo by to pfinést zasadni problémy pro realizaci plochy.

Do prvni etapy tak byly zafazeny dvé vychodnéji polozené parcely zastavitelné plochy.
Ty pfiléhaji na stavajici komunikaci, resp. Ize je obslouzit komunikaci pfimo navazuijici. DalSi
dvé parcely pak byly zafazeny do druhé etapy, nebot jejich realizace musi navazovat
na realizaci dopravni a technické infrastruktury prvni etapy.

Podminkou realizace druhé etapy je realizace vystavby alespori na 80 % prvni etapy.
tato hodnota byla stanovena s ohledem pfipadnou nemoznost vystavby na nékterém pozemku
zarazeném v prvni etapé, at uz ztechnickych, majetkopravnich, finanénich nebo jinych
davod(. Pro posouzeni, jaké &ast je jiz z prvni etapy realizovana, vyuzil Uzemni plan
ustanoveni Stavebniho zakona, ktery definuje zastavény stavebni pozemek. Paklize se tedy
alespon 80 % plochy, zafazené do prvni etapy, zméni v zastavény stavebni pozemek, je
mozné pristoupit k realizaci druhé etapy.

Timto zptisobem Uzemni plan predesel nezadouci moznosti, Ze na relativné rozsahlé
ploSe dojde k realizaci nékolika malo staveb, které v8ak zcela znemozni efektivni obdélavani
zemédélské pldy zahrnuté v dané zastavitelné ploSe.

U ostatnich zastavitelnych ploch pro bydleni nebylo k etapizaci pfistoupeno, nebot
v jednom pfipadé se nejedna o zemédélsky pudni fond, ve druhém pfipadé se pak jedna
0 zastavitelnou plochu s minimalnim rozsahem, realné umoznujicim vzhledem ke tvaru plochy
a morfologii terénu umisténi pouze jednoho rodinného domu. Obé zastavitelné plochy tak
mohou byt realizovany bez vazby na ostatni vystavbu, tedy v prvni etapé. Zastavitelné plochy
pro vefejna prostranstvi byla ponechana v prvni etapé, nebot se jedna o plodné nevyznamné
zabory a jejich realizace bez vazby na vystavbu na etapizované ploSe Z3 je bezpfedmétna,
neni tedy tfeba pfistupovat k pfimé etapizaci téchto ploch.

U ploch zmén v krajiné se nejedna o odnéti zemédélského pudniho fondu, pouze
0 zménu jeho vyuziti. U téchto ploch je zadouci okamzita realizace, proto jsou i tyto plochy
zarazeny do prvni etapy vystavby.

4.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti

V souladu s poZadavky Stavebniho zakona byly pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti stanoveny podminky vyuziti. Ty vychazeji z pozadavkl formulovanych
ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., zejména z § 4 — § 19, ale i z dalSich ustanoveni této vyhlasky.
P¥i jejich formulaci byl bran ohled na specifické podminky v Uzemi, prioritni byla snaha zajistit
usporfadani feSeného Uzemi s minimalizaci stfetll pfi zachovani multifunkénim vyuziti.
Maijitelim a uzivatelim pozemku do budoucna poskytuji tyto podminky jistoty z hlediska vyuziti
uzemi pfi zachovani nezbytné miry flexibility pro rozhodovani v uzemi. Tam, kde to charakter
plochy umoznil, Uzemni plan pfipousti vystavbu dopravni infrastruktury, a to i s ohledem
na pfipadné upravy stavajicich komunikaci. V pfipadé potfeby je mozné i vymezovani
komunikaci novych, a to pfedevSim na zakladé provedenych komplexnich pozemkovych
uprav. Obdobn& Uzemni plan pfipousti, pfipadn& podminéné& pfipousti i sit& technické
infrastruktury, pro néz zpravidla plochy samostatné nevymezuje.
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Podminky pro vyuziti uzemi byly formulovany s ohledem na specifické vlastnosti Uzemi
a na pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Jsou stanoveny tak, aby umoznovaly multifunkcni
vyuziti Uzemi a soucasné predchazely v co mozna nejvétsi mife funkénim stfetm. Podminky
vyuziti vychazeji ze stavajiciho stavu uzemi a z jeho charakteristik. Jedna se o venkovskou
obec s prevazné historickou, zemédeélskou zastavbou. V plvodni zastavbé je typické prolinani
funkci obytné a zemédélské. Pozdéji byla vyrobni &innost soustfedéna predevSim
do vyrobniho arealu na severu sidla. Novéjsi vystavba v obou sidlech ma jiz Cisté obytny
charakter.

S ohledem na charakteristické rysy uzemi byly nékteré plochy s rozdilnym zpusobem
vyuziti ¢lenény s vétsi podrobnosti, nez jaka je uvadéna ve vyhlasce €. 501/2006 Sb. Vychozim
podkladem pro ¢lenéni jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti byla metodika MINIS.
V ptipadé potfeby Uzemni plan zvolil podrobnéjsi nebo jiné &lenéni. Davody pro odchylky
od této vyzadované metodiky jsou uvedeny u jednotlivych ploch.

Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti byly vymezeny konkrétni podminky
vyuziti. Pro vSechny plochy bylo stanoveno hlavni vyuziti, které formuluje pfevazujici zadouci
vyuziti dané plochy. Veskeré dalsi vyuziti mize byt povolovano pouze s ohledem na moznost
realizace hlavniho vyuziti na podstatné Casti dané plochy. Dale je formulovano pfipustné
vyuziti, které rozsituje a doplfiuje hlavni vyuziti. Tam, kde to bylo Zadouci, formuloval Uzemni
plan podminéné pfipustné vyuziti, tedy takové vyuziti, pro jehoz povoleni je nezbytné splinit
formulované podminky. Tyto podminky jsou v textu definovany. Obecné platné podminky,
které se vztahuji na hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti, vyplyvaji z obecné
zavaznych pravnich predpist (limity vyuZiti Gzemi). Tyto podminky Uzemni plan neuvadi,
nebot nepodléhaji schvaleni zastupitelstva obce a mohou se v Case ménit bez vazby
na Uzemni plan. Bylo-li to i&elné, formuloval Uzemni plan také nepfipustné vyuziti a podminky
prostorového usporadani, které v méfitku uzemniho planu upravuji zasady pro umistovani
staveb a vyuzivani pozemkl v dané ploSe. Za nepfipustné se povazuje kazdé vyuziti, které
neni v souladu s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim, nebo nespliuje
podminky prostorového usporadani. Stavby, zafizeni a cinnosti, uvedené v ramci
nepfipustného vyuziti, vylu€uji vzdy urCitou €ast hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuziti. Stavbu, zafizeni nebo &innost, uvedenou v nepfipustném vyuZziti, tak nelze
v uzemi povolit, pfestoZe by jinak splfiovala podminky vyuZiti dané plochy.

V rdmci podminek vyuZiti jednotlivych ploch se nékteré podminky opakuji vicekrat. Tyto
podminky maji zpravidla obecnou platnost a svym charakterem jsou vhodné pro vétSinu ploch.
Jedna se zejména o nasledujici podminky:

Pripustné vyuziti:

e pozemni komunikace a chodniky, odstavné a manipulacni plochy, vefejné parkovaci
plochy;

Toto vyuziti je nezbytné pro obsluhu prakticky vSech ploch v Uzemi. Komunikace
mohou byt zfizovany pro potfeby dané plochy, nelze ale vyloucit ani zfizeni komunikace, ktera
pro danou plochu nebude mit pfimy vyznam, bude vSak nezbytna z hlediska celkového
usporadani Uzemi. Sou€¢asné mohou byt timto zplUsobem odstrafiovany dopravni zavady
na stavajicich komunikacich, které jsou vymezeny bud na samostatné ploSe, nebo zpravidla
na ploSe vefejného prostranstvi. Pokud odstranéni zavady neni mozné v ramci stavajici
plochy, mtZe byt provedeno i na ukor plochy jiné, aniz by bylo nutné ménit Uzemni plan.
PFi zfizovani novych komunikaci je na posouzeni pfislusSnych organli, zda nedojde
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k zavaznému zasahu do uspofadani uzemi. Pokud by k nému mohlo dojit, musi byt takova
Uprava provéfena v ramci zmény Uzemniho planu.

e stavby a opatfeni proti Skodlivym ucinkim srazkovych vod a pro zadrzeni vody;

Dané vyuziti je pfipustné na vSech relevantnich plochach, nebot se jedna o jednu
z priorit z hlediska fungovani uzemi. Tyto stavby a opatfeni jsou vefejnym zajmem a jejich
zfizovani je tedy zadouci. Pfi umistovani téchto staveb a opatfeni musi byt vSak bran zfetel
na hlavni vyuziti, které by nemélo byt vyznamnym zptsobem omezeno.

e technicka infrastruktura pro potfeby spravniho uzemi obce;

Umistovani technické infrastruktury je podstatné pro vyuziti vétSiny ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Vedeni siti pfes jednotlivé plochy by mélo byt omezovano pouze ve zcela
jedine€nych a zvlast odlvodnénych pfipadech, uz s ohledem na to, ze v zemi ulozené sité
zpravidla neznamenaji vyznamné omezeni hlavniho vyuziti plochy. Sou€asné vsak neni
zadouci pfipustit moznost vystavby jakékoliv technické infrastruktury kdekoliv na zemi obce,
aniz by to mélo pfinos pro samotnou obec. Proto je pfipustné vyuziti omezeno na potfeby
uzemi obce.

Podminéné pfipustné vyuziti:

e Technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti

K danému vyuziti je vzdy pfipojena podminka, za niz je mozné technickou
infrastrukturu umistovat. Podminka je vzdy specificka podle konkrétniho typu plochy. Toto
vyuZziti umoZziuje umistovani technické infrastruktury i v pfipadé, Ze nebude vyuzivana pfimo
pro potfeby obce nebo dané plochy. Jedna se zejména o tranzitni vedeni siti technické
infrastruktury.

4.6.1 Plochy bydleni

BV — bydleni v rodinnych domech - venkovské

Uzemni plan pfipousti relativné pestrou $kalu vyuziti pozemkil v plochach bydleni
v rodinnych domech venkovskych, avSak s dlirazem na zachovani kvality obytného prostiedi.
Soucasné je mozné na ploSe umistovat obCanské vybaveni, coz umozrnuje doplnéni této
infrastruktury v rozsahu zadoucim pro obec. Na plode je mozné zfizovat stavby a zafizeni
uréené jako zazemi objektu pro bydleni. Jedna se o stavby doplikoveé ke stavbé hlavni.
PFipustné jsou tak napf. stavby garazi, nikoliv v§ak garazovych domu pro verejnost, ale pouze
pro uzivatele nemovitosti, v jejimz zazemi garaz vznika. Kromé staveb a zafizeni se v zazemi
rodinnych domu pfipousti i zahrady, vodni plochy a dalSi vyuziti, pfimo spojené s uzivanim
rodinného domu.

V pfipadé komeréniho obanského vybaveni jsou stanoveny konkrétni podminky
pfipustnosti, které maji zajistovat maloplosny rozsah komer&ni ¢innosti v rdmci obytné stavby
nebo i v samostatné stojicim objektu s omezenou rozlohou. Omezeni bylo stanoveno na 30 %
zpevnénych ploch daného stavebniho pozemku. Pfi moznosti 60% zastavéni tak bude mozné
na parcele o vymére 1 000 m? umistit stavbu o vymére 180 m? pro ob¢anské vybaveni, coz je
rozloha pIné dostacujici drobné lokalni provozovné (kadefnictvi, maloobchod, opravna atp.).
Obcanska vybavenost pfitom nebude zpravidla zaujimat na pozemku dominantni postaveni,
predpoklada se vyuziti zbytku pozemku pro hlavni vyuziti. Témito podminkami je zajisténo, ze
v mistech vysoké koncentrace rezidentniho bydleni nebudou vznikat regionalné vyznamné
provozy, které by vyznamnym zplsobem zatéZovaly své okoli, at' uz pfimo, nebo nepfimo.
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Ohled je bran i na venkovsky charakter vystavby, proto se pfipousti kromé okrasnych i
produkéni zahrady, za splnéni podminek i drobna chovatelska €innost. V obytné zastavbé viak
nelze pfipustit komeréni chovy, nebot’ by pfimo i nepfimo vyznamnym zpusobem zvySovaly
riziko vzniku stfetd v Uzemi. Proto je chov omezen vyhradné na vlastni spotfebu bez
negativniho vlivu na obytné prostredi.

V ramci neptipustného vyuziti Uzemni plan zamezuje umistovani staveb a zafizeni,
které by vyraznym zplsobem omezily hlavni vyuZiti. U plochy bydleni musi byt vzdy bran zfetel
pfedevSim na ur€eni plochy pro bydleni. Realizace pfipustného a podminéné pfipustného
vyuziti musi toto zohlednovat.

Z hlediska prostorového usporadani Uzemni plan zpfistiuje oproti platné legislativé
podminky pro podil nezpevnénych ploch u nové vystavby. Vyhlaska 501/2006 Sb. vaze
nezastavitelnost €asti plochy na zadrzovani deStovych vod. Pokud je toto vyfeSeno jinym
zpusobem, je mozné v souladu se jmenovanou vyhlaskou zastavét i vétsi ¢ast pozemku. Tomu
Uzemni plan predchazi a nezastavitelnost &asti pozemku vyZzaduje ve véech piipadech. To je
¢inéno s ohledem na typickou venkovskou, mirné rozvolnénou zastavbu, doplnénou
rozsahlymi zahradami.

Do podminek prostorového uspofadani byla zahrnuta i podminka omezujici vySku
zastavby, a to s ohledem na krajinny raz i na celkové architektonické vyznéni obce. Nové
vertikalni dominanty nejsou Zadouci. VySkové hladiny jsou dany maximalnim poctem dvou
podlazi s podkrovim bez nadezdivky. Pfipustné tak jsou i jednopodlazni domy s pudni
nadezdivkou a obytnym podkrovim.

Definovan je i poZzadavek na realizaci vystavby samostatné stojicimi domy, pfipadné
dvojdomy, coz je uréujici z hlediska urbanistického usporadani stavajici zastavby. Pozadavek
na zachovani funkénosti melioracniho systému vychazi ze zajmG ochrany zemédélského
pudniho fondu, na jehoz ukor bude vétSina nové vystavby realizovana.

4.6.2 Plochy smiSené obytné

SV - plochy smiSené obytné — venkovské

Podminky vyuZiti této plochy umozriuji zachovani venkovského charakteru vystavby,
vCetné samozasobitelské a drobné vyrobni funkce.

Pfipustény jsou zahrady okrasné i produkéni, které jsou nedilnou soucasti drobné
venkovské zemédélské zastavby. Na ploSe se predpoklada vyssi podil podnikatelskych aktivit
komercniho charakteru, pfipadné zfizovani vefejného obCanského vybaveni. To odpovida
ménicimu se charakteru venkova, kdy je puvodni pfevazné zemédélska funkce nahrazovana
funkcemi jinymi. Podnikatelské aktivity komeréniho charakteru je mozné provozovat i
v samostatnych objektech, ovdem pouze v zazemi rodinného domu, které tradi¢né tvofily
kdlny, chlévy a stodoly. Nezadouci je tak vznik samostatnych vyrobnich aredlt v ramci ploch
SV, které by nebyly propojeny s bydlenim majitele. Jejich vznik by mohl vést ke konfliktu
s okolni obytnou funkci. Pro zajisténi funkci nezbytnych pro hlavni vyuziti jsou pfipustné
doplfikové stavby, které jsou definovany neuzavienym vyctem. Na plochach SV se rovnéz
pfipousti stavby pro rodinnou rekreaci, coz vychazi pfedevsim z dlouholeté tradice chalupareni
na Ceské vesnici. Pfipustna jsou i dalSi vyuziti, ktera mohou mit pfiznivy vliv na hlavni vyuziti
nebo jsou pro n&j nezbytna (zejm. technicka infrastruktura).
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Na plochach SV je podminéné pfipustna i chovatelska ¢innost. To je dano tradi¢nim
venkovskym zaloZenim této vystavby, kde jsou drobna domaci hospodafstvi tradi¢nim
doplikem obytné funkce. Aby v§ak nedochazelo k vyznamnym kolizim, je chovatelska Cinnost
omezena na miru obvyklou ve venkovském prostiedi. PfesnéjSi definice je vzhledem
k rdznorodym vztahim jednotlivych ploch na okolni prostfedi nemozna. Je tak na posouzeni
prislusnych organt, zda zamyslené vyuziti je$té odpovida tradiénimu venkovskému prostredi,
nebo uz jej prekracuje. Pfedpoklada se, Ze zemédélska Cinnost bude spiSe samozasobitelska,
pfipadné s lokalnim vyznamem. S ohledem na velikost pozemku a jeho kontext ve vztahu
k okolnimu prostiedi je tak nutno posoudit, jak velky chov je je5t& mozno povolit.

Z hlediska prostorového usporadani Uzemni plan zpfistiuje oproti platné legislativé
podminky pro podil nezpevnénych ploch u nové vystavby. Vyhlaska 501/2006 Sb. vaze
nezastavitelnost €asti plochy na zadrzovani deStovych vod. Pokud je toto vyfeSeno jinym
zpusobem, je mozné v souladu se jmenovanou vyhlaskou zastavét i vétsi ¢ast pozemku. Tomu
Uzemni plan predchazi a nezastavitelnost &asti pozemku vyZzaduje ve vech piipadech. To je
¢inéno s ohledem na typickou venkovskou, mirné rozvolnénou zastavbu, doplnénou
rozsahlymi zahradami.

Do podminek prostorového usporadani byla zahrnuta i podminka omezujici vySku
zastavby, a to s ohledem na krajinny raz i na celkové architektonické vyznéni obce. Nové
vertikalni dominanty nejsou Zadouci. VySkové hladiny jsou dany maximalnim poctem dvou
podlazi s podkrovim bez nadezdivky. Pfipustné tak jsou i jednopodlazni domy s padni
nadezdivkou a obytnym podkrovim.

Definovan je i poZzadavek na realizaci vystavby samostatné stojicimi domy, pfipadné
dvojdomy, coz je uréujici z hlediska urbanistického usporadani stavajici zastavby. Pozadavek
na zachovani funkénosti melioracniho systému vychazi ze zajmG ochrany zemédélského
pudniho fondu, na jehoz ukor bude vétSina nové vystavby realizovana. Shodné s plochami BV
byly formulovany poméry zastavitelnosti pozemku.

4.6.3 Plochy obéanského vybaveni

OV - verejna infrastruktura

Plocha je vymezovana pro ob¢anské vybaveni primarné pro potfeby ob¢anu obce.
Vymezovana je v mistech, ktera v souCasné dobé slouzi pro tento ucel, at jiz se jedna
0 administrativni, duchovni nebo technické vyuZiti. Plochy jsou tak vymezeny pro obecni ufad,
kostel nebo tfeba hasi¢skou zbrojnici.

Pripousti se doplrikové stavby, které umoznuji bezproblémove vyuzivani ob&anského
vybaveni. Aby bylo umoznéno vyuziti ostatnich prostor, pfipousti se i drobné komeréni
vybaveni, které vhodnym zplsobem doplni hlavni vyuziti objektu i pfipadné byty. Jako vhodné
doplnéni uvedenych funkci jsou pfipusténa détska hristé a mala sportovisté (tenis, volejbal
atp.) a dalsi funkce vefejného prostranstvi. Uplatfiovani pfipustného vyuziti musi byt vzdy
posuzovano ve vztahu k hlavnimu vyuZiti. U kostela tak nelze akceptovat napf. vznik détskych
hfist, nebot by rusila pietu mista a tim naruSovala hlavni vyuziti. Pfipustna jsou i dalSi vyuziti,
kterd mohou mit pfiznivy vliv na hlavni vyuziti, nebo jsou pro n&j nezbytna (zejm. technicka
infrastruktura).

Jako nepfipustné jsou definovany takové stavby a zafizeni, které by narusovaly hlavni
vyuziti. Tim je zddraznéno, Ze plocha ma byt primarné vyuzivana pro obanské vybaveni a
vesSkeré ostatni funkce se tomuto vyuziti musi podridit.
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Podminky prostorového uspofadani byly s ohledem na konkrétni vymezené plochy
formulovany pouze v rozsahu omezeni vysky staveb dvéma nadzemnimi podlazimi bez ptdni
nadezdivky. To se nevztahuje na budovu kostela, ktera je specificka a méla by byt zachovana
ve stavajici vySkové urovni. Jedna se o zadouci dominantu obce.

OM - komeréni zafizeni mala a stredni
Plochy se vymezuji pro zajisténi obsluhy uzemi sluzbami komerénich subjekt.

PFipustné jsou dopliikové stavby, které slouzi jako zazemi k objektu hlavniho vyuZiti a
jsou potfebné pro zajisténi jeho fungovani. Prfipustné je i zfizovani vefejnych prostranstvi,
ktera budou slouzit pfedevsim jako zazemi komercnich zafizeni. To plati i pro plochy pro sport
a détska hfisté. Pripustna jsou i dalsi vyuziti, ktera mohou mit pfiznivy vliv na hlavni vyuziti,
nebo jsou pro néj nezbytna (zejm. technicka infrastruktura). Veskera tato pfipustna vyuziti dale
rozvijeji hlavni vyuziti a umozfiuiji polyfunkéni vyuziti plochy. Z t&chto ddvodd k nim Uzemni
plan pfistoupil.

Jako nepfipustné jsou definovany takové stavby a zafizeni, které by naruSovaly hlavni
vyuziti. Tim je zdlraznéno, ze plocha ma byt primarné vyuzivana pro ob&anské vybaveni a
veskeré ostatni funkce se tomuto vyuziti musi podFidit.

S ohledem na konkrétni stavby, pro néz byla plocha OM vymezena, byly stanoveny i
podminky prostorového usporadani, které neumoznuji dalsi zvySovani stavajiciho
tfipodlaZzniho objektu a sou€asné stanovuji maximaini vysku pro nové stavby. Ta je uréena
hodnotou v metrech nad rostlym terénem, nebot’ se mlize jednat o technické stavby, u nichz
podlaznost neni rozhodujicim kritériem.

OS - télovychovna a sportovni zafizeni

Plochy slouzi pfedevSim pro zajisténi sportovniho vyZiti obyvatel obce a jejich
navstévnikd. K tomu ucelu mohou byt zfizovana hfisté a jina sportovisté, véetné nezbytného
zazemi pro setkavani sportovcl ¢i navstévnik( a zajiStovani sportovnich akci. Doplriikové
k hlavnimu vyuZiti jsou pak pfipusténa drobna komercéni zafizeni, ktera maji slouzit pfedevsim
navstévnikim sportovnich zafizeni. Vzhledem k vefejné povaze danych ploch je mozné
zfizovat i vefejna prostranstvi a vefejnou zeleri. Pro ucely pfistupu nebo uprav stavajicich
komunikaci se pfipousti zfizovani mistnich komunikaci, pro potfeby navstévnik dané plochy
je mozno zfidit i parkovisté. Pfipustna jsou i dalsi vyuziti, ktera mohou mit pFiznivy vliv
na hlavni vyuziti nebo jsou pro né nezbytna (zejm. technicka infrastruktura a zazemi
sportovist).

Omezena byla maximaini vySka pfipustnych staveb, a to na 5 m od rostlého terénu.
Plocha se nachazi na okraji zastavéného uzemi a nové stavby by nemély pulsobit jako
pohledové dominanty. Zadouci je spiSe vytvofeni dojmu plynulého pfechodu mezi
urbanizovanym a neurbanizovanym uzemim.

OH - Hrbitovy

Plocha je ur€éena monofunkéné pro vefejna a vyhrazena pohiebisté. Veskeré pripustné
¢innosti maji vztah vyhradné k hlavnimu vyuziti a slouzi jako jeho podpora. Nepfipustné je vSe,
co by hlavni vyuziti naruSilo nebo snizilo jeho dustojnost.
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4.6.4  Plochy dopravni infrastruktury

DS - dopravni infrastruktura — silni¢ni

Plochy silnic se vymezuiji pod silnicemi. Slouzi pro zajisténi dopravy, a to jak tranzitni,
tak mistni.

Na ploSe mohou byt zajiStovany i funkce souvisejici s bezpeénosti a plynulosti
silniéniho provozu, v€etné zfizovani chodniku a pfipadné i odstavnych ploch a zastavovacich
pasl autobusU, nebot vymezovani samostatnych ploch pro tyto funkce neni ucelné a nalezi
do podrobnégjsi dokumentace. Pokud to bude nezbytné, je mozné ke zlepSeni podminek pro
silni¢ni provoz vyuzit i nékteré z ostatnich ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti, na nichz je toto
pfipusténo. Neni tedy nutné pro dil€i upravy silniéni sité ménit vyuziti dotéenych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, postacéi vypracovani podrobnéjsi dokumentace. Plochy silni¢ni
budou vyuzivany i pro zajisténi vedeni technické infrastruktury, pokud to jejich charakter
umozni, a pro zfizovani doprovodné zelené cest.

4.6.5 Plochy technické infrastruktury
Tl — inzenyrské sité

Plochy inzenyrskych siti se vymezuji pro vyznamné stavby a zafizeni technické
infrastruktury. VétSina staveb a zafizeni technické infrastruktury bude zfizovana v ramci
pfipustného ¢i podminéné pfipustného vyuziti ostatnich ploch. Na plochach inzenyrskych siti

je technicka infrastruktura prioritni a veSkeré dalsi funkce se ji musi podfidit. Pfipustné je
pouze vyuziti, které je nezbytné pro provoz technické infrastruktury a jeji zapojeni do sidla.

4.6.6 Plochy vyroby a skladovani

VZ - vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti pfipousti umistovani staveb a zafizeni nezbytnych zemédélskou vyrobu.
PFi povolovani staveb na této ploSe musi byt bran zfetel i na vliv zaméru na okolni plochy
s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

Jako pfipustné umoziiuje Uzemni plan zfizovani objekt(i pfidruzené vyroby, zejména
pro opravu zemédélskych stroja a jejich uskladnéni, pfipadné objektl pro zpracovani a prode;j
produktl zemédélstvi. Pfipustény jsou tak i objekty ob&anského vybaveni, a to v€etné
administrativy s ohledem na nutnost zajistit chod plochy zemédélské vyroby. Objekty
administrativy by meély primarné slouzit rovnéz zemédélské vyrobé, tento pozadavek vSak neni
v Uzemnim planu pfimo uplatnén. Sougasné se pfipousti stavby a zafizeni komer&niho
obCanského vybaveni, coz umozhuje napfiklad zfizeni arealu pro provozovani jezdeckého
sportu na dané ploSe, vCetné ubytovani. Pfipustné jsou dale i plochy zelené, Zzadouci je
zejména zelen izola¢ni po obvodu vyrobni plochy. Pfipustna je i technicka infrastruktura pro
potfeby spravniho Uzemi obce. Podminéné pfipustna je i ostatni technicka infrastruktura, ktera
nenarusi hlavni vyuziti. Na ploSe je tak mozné zfizovat napfiklad solarni elektrarny, pokud
slouzi pro potfebu vyroby na dané ploSe nebo i pro dodavky do sité, pokud to nenarusi
pfevazujici zemédélské vyuziti pozemku. Jedna se tedy zejména o stfesni solarni panely.

Z hlediska podminek prostorového uspofadani je stanovena maximalni vyska staveb,
aby nedochazelo ke vzniku nezadoucich dominant. Pfipousti se stavby do 10 metrt, coz
vyhovi pro vySku vétSiny typickych zemédélskych objekti a souCasné nebude nevhodné

41



zasahovat do krajinného razu. VySSi pfipustna vyska, nez napf. u ploch OM, vychazi
z izolované polohy bez pfimé vazby na sidlo. Vzhledem k povaze zemédélské vyroby a
s ohledem na umisténi plochy vugci sidlu neni pfipusténa vyjimka pro specifické zemédeélské
stavby a zafizeni, jako jsou napfiklad sila. Pfedpoklada se vyhradné umistovani stji,
skladovacich objektl a dalSich staveb. Aby se pfedeslo nadmérnému zahustovani staveb
na dané ploSe, byl stanoven pozadavek na pomér zastavéné plochy k celkové plose. Ten je
benevolentnéjsi nez u staveb pro bydleni, a to s ohledem na niZ8i poZadavky na kvalitu
prostredi.

4.6.7 Plochy verejnych prostranstvi

PV — verejné prostranstvi

Podminky vyuziti ploch vefejnych prostranstvi jsou stanoveny tak, aby mohla plinit
v8echny své ucely, tedy zejména dopravni, shromazdovaci a sidlotvornou. Pfipustény nebyly
takové stavby a vyuziti, které by tyto funkce naruSovaly nebo omezovaly vefejny charakter
mista. PFipusténim drobnych prvkd komeréni obéanské vybavenosti je umoznéno napfiklad
provozovani trhi. Dale jsou pfipustény stavby a zafizeni, které podporuji dopravni a
shromazdovaci funkci prostranstvi. Podminéné pfipustné jsou stavby, které maiji pfimy vztah
k vefejnému prostranstvi, svym rozsahem by v8ak mohly v urcitych situacich ohrozit vefejné
uzivani plochy. Pripusténa jsou tak napfiklad sportovisté, nesmi se vSak jednat o uzaviené
sportovni arealy. Pro ty je nutné vymezit samostatnou plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Podminéné pfipustnd je i CasteCna privatizace vefejného prostranstvi, ovSem pouze
v pfipadech, kdy lze tuto privatizaci povazovat za vydrzenou. Dochazi tak k napravé
historickych nepresnosti — v pfipadé zajmu pak mlze byt ¢ast vefejného prostranstvi uzivana
i nadale jako soukromy prostor. Nepfipustné jsou vSak veskereé dalSi stavby, které by narusily
vefejny charakter daného prostranstvi. Tim by bylo vyznamnym zplsobem naruseno hlavni
vyuziti, coz by mélo negativni dopady na celkové uspofadani sidla.

4.6.8 Plochy zelené

NK — krajinna zelen

Plochy krajinné zelené se zfizuji na nelesnich pozemcich, pfevazné pro vzrostlou zeler
stromového charakteru. Tyto plochy maji dilezitou ekostabilizani, protierozni, estetickou a
vodohospodarskou funkci a je dllezité je v krajiné zachovat a v ramci moznosti zfizovat,
pfipadné rozSifovat. Z ostatnich vyuziti se umozfiuje umistovani staveb pfimo souvisejici
s udrzbou téchto ploch. Pujde prfedevSim o krmelce a posedy. Plochy maji plnit ve vétSiné
pfipadl i protierozni funkci, proto se pfipousti stavby a opatfeni proti Skodlivym uc€inkiim
pfivalovych vod. Vodni toky a plochy jsou rovnéz pfipustné, nebot’ mohou byt soucasti ploch
vzrostlé zelené. Ta tak mize tvofit brehové porosty mensich vodnich tok( a vodnich ploch.
PFipustné musi byt i komunikace, aby byla zajiSténa fyzicka prostupnost krajiny, a sité
technické infrastruktury, napfiklad vodovodni nebo elektrické vedeni. S ohledem na rekrealni
potencial jsou podminéné pfipustény docasné stavby pro mékkou turistiku (informacni tabule,
pFistfeSky, odpocivadla, vyhlidkové ploSiny a véze apod.). Pouze vyjimecné Ize pfipoustét
takové funkce, které by mohly vyznamnym zpUsobem narusit hlavni vyuziti s jeho
pudoochrannou a ekologickou funkci. Soucasti pidoochranné funkce je i zadrzovani vody
v krajiné a s nim spojené zpomalovani odtoku. Proto jsou vylou¢eny Upravy vodnich tok, které
by mély opacnou funkci.
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4.6.9 Plochy vodni a vodohospodaiské

VV - plochy vodni a vodohospodaiské

Hlavni vyuziti (vodni nadrze a toky v€etné bifehovych porostu) je doplnéno pfipustnym
vyuZzitim, které umoZznuje zbudovat zazemi pro provoz zejména vodnich ploch. Plochy vodni a
vodohospodarské ¢asto zahrnuji nejenom samotnou vodni plochu, ale i plochy bfehu. Proto je
pfipustné i vyuzivani téchto bfehovych &asti, a to pfevazné pro zelen, nepobytovou rekreaci
nebo pozemni komunikace. Tim je umoznéno plnohodnotné vyuzivani vodnich ploch a toka).
Nepfipustné jsou takové stavby a zafizeni, které by negativné ovliviiovaly hlavni vyuziti.
Do toho spada i oplocovani pozemku. To je dulezité zejména s ohledem na Strenicky potok,
kde je nutné ponechat pfistupny pruh pro obhospodarovani toku. Zbudovani zabradli kolem
vodni plochy to vS8ak nebrani.

4.6.10 Plochy zemédélské

NZo — plochy zemédélské — orna puda

Plochy zemédélské — orna plda jsou vymezeny zejména pro plochy orné pudy,
pficemz s ohledem na ménici se potfeby trhu je pfipusténo jejich dalsi zemédélske vyuziti,
pripadné zalesnéni. Vzhledem k moZnym potfebam obce Uzemni plan pfipousti i néktera dalsi
vyuziti, zejména protierozni, turistické, vodohospodaiské, ekostabiliza¢ni nebo infrastrukturni
povahy.

Podminéné pfipustné jsou stavby dopravni infrastruktury nad ramec pfipustného
vyuziti, a to v pfipadé, Ze se jedna o odstranéni stavajicich dopravnich zavad. To umoziiuje
provadét Gdrzbu a odstrafiovani zavad bez nutnosti zmé&n Uzemniho planu. Umistovani
technické infrastruktury nad ramec pfipustného vyuziti je na orné pldé rovnéz mozné, ale
pouze v pfipadé, ze nebude mit negativni vliv na vyjmenované aspekty. Tim je zabranéno
umistovani nepfiméfenych infrastrukturnich staveb. Ty mohou byt umistovany pouze
na zakladé posouzeni uzemné planovaci dokumentaci. Naopak je takto umozné&no umistovani
takovych infrastrukturnich staveb, které jsou nezbytné a vyraznym zplsobem do krajiny
nezasahuiji, jako napfiklad kabelova vedeni siti technické infrastruktury, pfipadné i nadzemni
vedeni vysokého napéti. Upravy vodnich tokd jsou pripustény s tou podminkou, Ze nesmi
zpusobovat zrychleni odtoku vody z krajiny. Ddvodem je zejména protipovodfiova ochrana,
ale i zlepSeni kvality podzemnich vod. Obecné nepfipustné je sniZovani ekologické stability
krajiny, které je mozné zpusobit ruSenim prvkd roztrousené zelené.

Jako nepfipustné vyuziti jsou stanoveny &innosti, které by dale sniZzovaly ekologickou
stabilitu krajiny a zpusobovaly zhorSovani padnich poméru, zejména pudni eroze.

NZt — plochy zemédélské — travni porosty

Plochy zemédélské travni porost jsou urCeny k extenzivni zemédélské vyrobé,
predevsim na seno a pfipadné picniny. Jedna se o plochy, kde by intenzivni obhospodarovani,
obdobné jako u ploch orné pudy, vedlo k negativnim dasledkiim v podobé zrychlené pudni
eroze a zhorSovani povodriové situace v obci. Ur€eny byly na zakladé odborného posudku.

V ostatnich bodech, kromé& hlavniho vyuZiti, je u ploch travnich porostd vyuZiti
stanoveno obdobné, jako u ploch orné pudy. Obdobné jsou i divody pro stanoveni podminek
vyuZziti.
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4.6.11 Plochy lesni

NL — plochy lesni

Plochy lesni jsou vymezeny v souladu s katastralnim druhem pozemku (lesni
pozemek). Podminky pro vyuziti lesnich ploch jsou stanoveny tak, aby byla zajisténa
maximalni ochrana lesa pred rusivymi vlivy. S vyjimkou siti technické infrastruktury Uzemni
plan na téchto plochach pfipousti pouze stavby a vyuziti, které maji vazbu na produkéni i
mimoprodukéni funkce lesa.

Umistovat stavby a zafizeni, ktera nemaiji s hlavnim vyuzitim pfimou vazbu, je mozné
pouze v pfipadé dopravni a technické infrastruktury a zafizeni pro mékkou turistiku. Timto
opatfenim je umoznén rozvoj infrastruktury dllezité pro obec i jejiho rekreaéniho potencialu.
Nepfipustna jsou pak vSechna ostatni vyuziti, ktera by svym charakterem vyznamné narusila
produkéni nebo mimoprodukéni funkce lesa. Vyskyt staveb vlese je tak omezovan
na nezbytné minimum.

4.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu
a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

4.7.1 Vefejné prospésné stavby

Uzemni plan vymezil jako veFejné prospésnou stavbu v souladu s ustanovenim odst. 1
pism. a) § 170 Stavebniho zakona vymezil stavbu dopravni infrastruktury, véetné plochy
nezbytné k zajisténi jeji vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel. jedna se o navrh
obchvatu sidla Kovanec silnici 111/25919, oznaCovany jako s1. Tento obchvat je nejkratSi
moznou spojnici dvou Usekid silnice, kterd se vyhne zastavénému Gzemi. Usek silnice
11/25919, ktery prochazi zastavénym uUzemim, je z prostorového hlediska nevyhovujici.
S ohledem na obestavénost jej v nékterych mistech nelze vybavit ani jednostrannym
chodnikem. Zavadné jsou také vyjezdy na silnici z nékterych nemovitosti, které nemohou splinit
pozadavky na rozhledové parametry. Chybi rovnéz odstavna stani pro navstévniky obce, ktera
nelze vramci stavajiciho usporadani umistit. Proto bylo jako vefejny zajem posouzeno
napfimeni silnice [11/25919, které umozni objezd sidla. Trasa byla volena tak, aby byla nejkratsi
mozna, a tedy i nakladové nejvyhodnéjsi, pficemz se v maximalni mozné mice snazi vyuZzivat
pozemkU ve verejném vlastnictvi. Novy obchvat zvySi plynulost provozu (€imz snizi i dopady
provozu na zivotni prostiedi), zvySi kvalitu obytného prostfedi v obci a zvySi bezpecCnost
silniéniho provozu. Stavajici usek silnice 111/25919, ktery bude obchvatem nahrazen, bude
nadale vyuzivan jako mistni komunikace zpfistupriujici pozemky jednotlivych rodinnych domu
v obci.

Verejné prospésna opatieni

V souladu s ustanovenim odst. 1 pism. b) § 170 Stavebniho zakona je vefejné
prosp&snym opatfenim zaloZeni prvkii USES. Do vefejné prospésnych opatfeni tak Uzemni
plan zahrnul v8echny nefunkéni &asti USES, které je nutné zaloZit. Oznadeni vefejné
prosp&sného opatfeni odpovida oznageni prvku USES. V souladu s vy$e uvedenym bylo jako
vefejné prospésné vymezeno lokalni biocentrum LBC 200 o rozloze 3,20 ha. To odpovida
platné metodice, ktera pro terestrickd mistni biocentra vyZaduje vyméru minimalné 3 ha.
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Lokalni biocentrum bylo vymezeno v souladu s puvodni uzemné planovaci dokumentaci obce
a s okresnim generelem USES, pfi¢emz bylo jeho vymezeni upfesnéno nad aktuélni
katastralni mapou, nebot Uzemni plan se dle platné legislativy zpracovava nad aktualni
katastralni mapou. Vymezeni nad celymi parcelami katastru nemovitosti je vhodné i z hlediska
budouciho rozhodovani o zménach vyuziti Gzemi.

4.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo

Vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi, pro néz by bylo mozné uplatnit
predkupni pravo, nebylo pfi fFeSeni uspofadani izemi nutné vymezit.

4.9 Stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6 Stavebniho
zakona

Ke stanoveni kompenzaénich opatfeni v ramci Uzemniho planu nedochéazi, nebot
dotCeny organ vyloucil vliv koncepce uzemniho planu na prvky systému NATURA 2000.
Ty nejsou na uzemi obce ani v jeji blizkosti vymezeny.

4.10 Poradi zmén v Gzemi (etapizace)

V feSeném uzemi byla stanovena etapizace pro zastavitelnou plochu Z3. Ta je svym
rozsahem vyznamna (1,57 ha) a zasahuje na nejkvalitngjSi zemédeélské pady. V zajmu
ochrany zemédélského pldniho fondu bylo pfistoupeno k etapizaci. Do jednotlivych etap byly
zarazeny vzdy celé parcely, aby nedochazelo ke komplikacim pfi realizaci vystavby. Vystavbu
na ploSe je nutné zainvestovat ve smyslu vybaveni pozemkl( nezbytnou technickou
infrastrukturou. Tu fesi zpravidla investor, tedy maijitel pozemku, a je ucelné fesit ji pro cely
vlastnény pozemek. Pokud by mohl investor fesit v prvni etapé pouze €ast svého pozemku,
mohlo by to pfinést zasadni problémy pro realizaci plochy.

Do prvni etapy tak byly zafazeny dvé vychodnéji poloZené parcely zastavitelné plochy.
Ty pfiléhaji na stavajici komunikaci, resp. Ize je obslouzit komunikaci pfimo navazujici. Dal&i
dvé parcely pak byly zafazeny do druhé etapy, nebot jejich realizace musi navazovat
na realizaci dopravni a technické infrastruktury prvni etapy.

Podminkou realizace druhé etapy je realizace vystavby alespori na 80 % prvni etapy.
tato hodnota byla stanovena s ohledem pfipadnou nemoznost vystavby na nékterém pozemku
zafazeném v prvni etapé, at uz ztechnickych, majetkopravnich finanénich nebo jinych
davodd. Pro posouzeni, jaké &ast je jiz z prvni etapy realizovana, vyuzil Uzemni plan
ustanoveni Stavebniho zakona, ktery definuje zastavény stavebni pozemek. Paklize se tedy
alesponn 80 % plochy, zafazené do prvni etapy, zméni v zastavény stavebni pozemek,
je mozné pfistoupit k realizaci druhé etapy.

Timto zplsobem Uzemni plan predeSel nezadouci moznosti, Ze na relativné rozsahlé
ploSe dojde k realizaci nékolika malo staveb, které vSak zcela znemozni efektivni obdélavani
zemeédélské pudy zahrnuté v dané zastavitelné ploSe.

U ostatnich zastavitelnych ploch pro bydleni nebylo k etapizaci pfistoupeno, nebot
v jednom pfipadé se nejedna o zemédélsky pudni fond, ve druhém pfipadé se pak jedna
0 zastavitelnou plochu s minimalnim rozsahem, realné umoZznujicim vzhledem ke tvaru plochy
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a morfologii terénu umisténi pouze jednoho rodinného domu. Obé zastavitelné plochy tak
mohou byt realizovany bez vazby na ostatni vystavbu, tedy v prvni etapé. Zastavitelné plochy
pro vefejna prostranstvi byla ponechana v prvni etapé, nebot se jedna o plosné nevyznamné
zabory a jejich realizace bez vazby na vystavbu na etapizované ploSe Z3 je bezpfedmétna,
neni tedy tfeba pfistupovat k pfimé etapizaci téchto ploch.

U ploch zmén v krajiné se nejedna o odnéti zemédélského pudniho fondu, pouze
0 zménu jeho vyuziti. U téchto ploch je Zadouci okamzita realizace, proto jsou i tyto plochy
zarazeny do prvni etapy vystavby.

4.11 Udaje o poétu listti tzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené
grafické casti

V kapitole jsou uvedeny skuteéné podty list(i a vykrest Uzemniho planu (jeho vyrokové
¢asti). Z hlavniho vykresu byly v souladu s ustanovenim vyhlasky 500/2006 Sb. vy¢lenén
vykres koncepce vefejné infrastruktury a vykres koncepce usporadani krajiny. Tyto vykresy
byly vyC€lenény proto, aby byl Hlavni vykres pfehledné&jSi a nemohly vznikat nejednoznacné
vyklady pfi ur€ovani ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Vykres urbanistické koncepce nebyl
zpracovan samostatné, nebot s ohledem na rozsah obce a jeji charakteristiky neni samostatna
urbanisticka koncepce pfilis rozsahla.

4.12 Dalsi skutec¢nosti, které uzemni plan obsahuje pouze v pripadé, je-li
to ucelné

Vzhledem k rozsahu jednotlivych zastavitelnych ploch i zastavitelnych ploch jako celku
nebylo ucelné stanovovat etapizaci. Rovnéz regulaéni plan ani Uzemni studie vzhledem
k riznorodému stylu stavajici zastavby nejsou nezbytné v zadné c&asti obce. Dohoda
o parcelaci je nadbyte¢na s ohledem na nekomplikované vlastnické poméry na zastavitelnych
plochach. V ramci zpracovani Uzemniho planu nebyly identifikovany zaméry, pro néz by bylo
nutné stanovit uzemni rezervu do doby bliZ8iho provéfeni. Na uzemi obce se také nenachazeji
stavby ani urbanistické celky natolik hodnotné, aby bylo nutné podminit jejich upravy realizaci
projektu od autorizovaného architekta.

4.13 Limity vyuziti Gzemi

Pro rozhodovani o zménach v Gzemi jsou kromé& podminek stanovenych v Uzemnim
planu dale podstatné obecné zavazné pravni pfedpisy a z nich vyplyvajici limity vyuZiti uzemi.
Uzemni plan je ve svém fe$eni zohlednil, zohledné&ny musi byt i v dal$ich fazich rozhodovani.
Za limity vyuziti uzemi se v souladu s niZze uvedenymi zakony povaZzuje ochrana danych nebo
ziskanych vlastnosti feSeného Uzemi, jejiz uzemni pramét zasahuje do administrativniho
uzemi obce.

Jako vstupni limity vyuziti Gzemi je tfeba v feSeném Uzemi respektovat:
e Vsouladu se zakonem CNR &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni
pozdéjSich predpist vyznamné krajinné prvky ze zakona.
e V souladu se zakonem €. 254/2001 Sb., o vodach ve znéni pozdéjSich predpisu:
o hranice zaplavového uzemi Q100 a jeho aktivni zéna (Strenicky potok);
o chranéna oblast pfirozené akumulace podzemnich vod;
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o U vyznamného vodniho toku (Strenicky potok) pravo spravce uzivat pozemki
sousedicich s korytem vodniho toku v Sifce nejvySe do 8 m od bfehové Cary;

o udrobnych vodnich tokl pravo spravce uzivat pozemkl sousedicich s korytem
vodniho toku v Sifce nejvySe do 6 m od biehové Cary.

v

e Vsouladu se zakonem ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, ve znéni
pozdéjsich predpisu:
o ochranné pasmo vodovodnich fadu a kanalizacnich stok je dano svétlosti
do priiméru 500 mm véetné a je 1,5 m od vnéjSiho lice stény potrubi nebo
kanalizaCni stoky na kazdou stranu od kraje profilu;

e V souladu se zakonem ¢&. 289/1995 Sb., o lesich, veskeré pozemky uréené k pInéni
funkci lesa a pozemky ve vzdalenosti do 50 metrl od okraje lesa, v nichz mize
stavebni Ufad nebo jiny organ statni spravy rozhodovat jen se souhlasem organu statni
spravy lesu.

e V souladu se zakonem &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ochranna pasma
pozemnich komunikaci (§ 30), vymezena mimo souvisle zastavéné uzemi svislymi
plochami do vysky 50 m ve vzdalenosti 15 m od osy vozovky nebo osy pfilehlého
jizdniho pasu silnic lll. tfidy.

e V souladu se zdkonem 266/1994 Sb., o drahach, ochranné pasmo regionalni a
celostatni zeleznice v Sifi 60 metrd od osy krajni koleje.

e V souladu se zakonem ¢. 458/2000 Sb. (resp. 222/1994 Sb. u ochrannych pasem
stanovenych dle tohoto pravniho pfedpisu), o podminkach podnikani a vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich jsou stanovena ochranna pasma:

o ve vzdalenosti 7 m od vedeni 22 kV bez izolace, a to po obou stranach vedeni
od krajniho vodice;

o ve vzdalenosti 1 m od zafizeni telekomunikacéni sité po obou stranach vedeni;

o ve vzdalenosti 1 m od kabelového vedeni do napéti 110 kV vcetné po obou
stranach krajniho kabelu

o u stozarovych elektrickych stanic a vézovych stanic s venkovnim pfivodem
s pfevodem napéti z urovné nad 1 kV a mensSi nez 52 kV na uroven nizkého
napéti 7 m (resp. 20 m) od vnéjsi hrany pudorysu stanice ve vSech smérech;

o u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti z urovné nad
1 kV a mensi nez 52 kV na uroven nizkého napéti 2 m (resp. 20 m) od vnéjsiho
plasté stanice ve v§ech smérech.

e Vsouladu se zadkonem €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a zméné
nékterych souvisejicich predpisu:
o ochranné pasmo podzemniho komunikaéniho vedeni v §ifi 1,5 m po stranach
krajniho vedeni.
e V souladu se zakonem €. 20/1987 Sb., o pamatkové péci jsou limitem vyuziti uzemi:
o Uuzemi s archeologickymi nalezy, v nichz jsou stavebnici jiz od doby pfipravy
stavby povinni tento zdmér oznamit Archeologickému ustavu a umoznit jemu
nebo opravnéné organizaci provést na dotCeném uzemi zachranny
archeologicky vyzkum;
o nemovité kulturni pamatky:
= evangelicky kostel (katalogové &islo: 1000121535, &islo USKP:
10049/2-4291)
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= vyklenkova kaple (katalogové &islo: 1000144777, &islo USKP: 33146/2-
3634)

V souladu se zakonem €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon):
o vyhradni lozisko nerostnych surovin Mélnicka panev — ¢erné uhli (. loziska
3075300)
o stara ekologicka zatéz (cihelna — komunalni skladka, skladka Kovanec)

V souladu se zakonem &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, mohou
byt nize uvedené stavby na celém spravnim Uzemi povolovany pouze na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany Ceské republiky:

o vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I.
II. a lll. tfidy

vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekta
vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, vetné zafizeni
vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) véetné anténnich systému a opérnych Kkonstrukci (napf.
zakladnové stanice...)

vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
o vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

O O O O O

o vystavba objektl tvoficich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)

Za vystupni limity Uzemniho planu jsou povaZovany:
V souladu se zakonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni
pozdéjsich predpisii vymezené skladebné &asti lokalniho a regionalniho USES,

biocentra a biokoridory.

Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi (§ 53 odst., 5 pism. b) Stavebniho zakona)

V souladu s pozadavky Zadani nebylo vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi

Zpracovavano.

6. Vyhodnoceni dusledkii navrhovaného reseni na zemédélsky

pudni fond a pozemky urc¢ené k pInéni funkce lesa

Vychodiska pro vyhodnoceni duasledki navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni pfedpokladanych zaborl zemédélského pladniho fondu (dale jen ZPF)

probéhlo v souladu s ustanovenim vyhlasky &. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu k zajisténi
ochrany zemédélského pudniho fondu. Obsah vyhodnoceni odpovida § 3, § 5, § 9 a tabulky 2
této vyhlasky.
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Tato vyhladka Ministerstva Zivotniho prostfedi upravuje nékteré podrobnosti ochrany
ZPF dané zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisu. V souladu s citovanou vyhlaskou jsou predmétem vyhodnoceni dlsledku
uzemniho planu koridory, zastavitelné plochy, plochy pfestavby a plochy zmén v krajinég,
pfi¢emz pro vyhodnoceni dusledk( pfi pofizovani a zpracovani zemniho planu je rozhodujici
hlavni vyuziti plochy, a neni-li hlavni vyuziti plochy stanoveno, je rozhoduijici pfipustné vyuziti
plochy.

V Uzemnim planu jsou vymezeny zastavitelné plochy, plochy zmén v krajiné a jeden
koridor. Tyto jsou vyhodnoceny s vyjimkou ploch zmén v krajing, kde se nejedna o zabor ZPF,
ale o zménu kultury (plochy zmén v krajiné K2, K3 — zména z orné pldy na travni porosty).
Plochy prestavby Uzemni plan nevymezuje.

Zakon €. 334/1992 Sb. v ¢asti lll., § 4, bod a) uklada, aby pfi vystavbé nebo jiné
¢innosti, pfi které dochazi k odnéti ZPF, bylo pouzito predevS§im nezemédélské pudy,
popf. pudy nezastavéné, event. bylo vyuzito nedostate¢né vyuzivanych pozemki
v zastavéném uzemi obce. Pokud dochazi k odnéti ZPF, je nutno co nejméné naruSovat
organizaci ZPF, hydrologické a odtokové pomeéry v uzemi a sit zemédélskych ucelovych
komunikaci.

Dale v bodé b) § 4 uklada zakon odnimat jen nejnutné;jsi plochu ZPF, a kone¢né v bodé
c) pozaduje co nejméné ztéZovat obhospodafovani ZPF, zejména u smérovych a liniovych
staveb.

V ¢asti IV. v § 5 uklada zakon €. 334/92 Sb., aby pfi tzemné planovaci ¢innosti bylo
provedeno zdlvodnéni navrzeného feseni s cilem prokazat, ze predlozené feSeni je z hlediska
ochrany ZPF nejvhodné;jsi.

Pro ucéely ochrany ZPF byly zavedeny tfidy ochrany ZPF, zafazujici jednotlivé
bonitované pudné ekologické jednotky (dale jen BPEJ) do 5 tfid.

Do 1. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pady v jednotlivych klimatickych
regionech, které je mozno odejmout ze ZPF pouze vyjimetné, a to pfevazné na zaméry
souvisejici s obnovou ekologické stability, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

Do 2. tfidy ochrany jsou situovany zemeédélské pudy, které maji v ramci jednotlivych
klimatickych regiont nadprimeérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané ZPF jde
o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na uzemni planovani také
jen podminéné zastavitelné.

Do 3. tfidy ochrany jsou slou€eny pudy v jednotlivych klimatickych regionech
s primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno v tzemnim
planovani vyuzit pro eventualni vystavbu.

Do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pfevazné podpramérnou produkéni
schopnosti v ramci pfislusnych klimatickych regiont s jen omezenou ochranou, vyuzitelné
i pro vystavbu.

Do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které pfedstavuji pady s velmi nizkou
produkéni schopnosti a vétSinou jsou pro zemédélskou vyrobu postradatelné. Jde o pldy
S nizSim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych uzemi
a dalSich zajmua ochrany zivotniho prostredi.
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6.2 Souhrnna prehledova tabulka predpokladanych zabort ZPF
dle Tabulky 2 vyhlasky §.271/2019 Sb.

Plochy bydleni a plochy smiSené obytné

Z1 SV 0,41 — - = — = — = — — — uvnitf

z2 SV 0,27 0,27 - (027 | - | = - - - - - vné

Z3 BV 1,57 1,57 118|039 | - | - | - - - - - vné

Celkem plochy 2,25 1,84 1,18 |0,66 | — | — - - - - - -

bydleni

Plochy verejnych prostranstvi

Z4 PV 0,19 0,19 0,11 (008 | — | — - - - - - vné

Z5 PV 0,03 0,03 0,02 | - - | - - - - - - vné

K1 PV 0,23 0,23 — 0,23 | — — — — — — — vné

Celkem plochy 0,45 0,45 0,13 {0,31 | - - - - - - - -

bydleni

Koridory

Kdil silnice 1. 3,43 0,65 0,24 | 0,42 | — - - - - - - vné
tridy (1,09)

Celkem plochy 3,43 0,65 0,24 (0,42 | - - - - - - - -

bidleni il,OQi
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6.3 Zduvodnéni navrzeného reSeni véetné vyhodnoceni dodrzeni zasad
ploSné ochrany zemédélského pldniho fondu stanovenych
v zasadach ochrany zemédélského ptdniho fondu

Uzemni plan vymezil v souladu s § 58 Stavebniho zakona zastavéné Gzemi obce
Kovanec. V ramci tohoto zastavéného Uzemi byla vétSina ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
stabilizovana, a to s vyjimkou zastavitelné plochy Z1, ktera byla vymezena v zastavéném
uzemi. Jedna se o plochu, ktera je v sou¢asné dobé bez jednoznaéného vyuziti, pfesto vdak
podle § 58 Stavebniho zakona patfi do zastavéného Uuzemi. Nejedna se o ZPF, vyuziti této
plochy je tak pro novou bytovou vystavbu idealni. V zastavéném uzemi se vSak jedna o jedinou
plochu, ktera je pro tento ucel vhodna. VeSkeré ostatni plochy zastavéného uzemi maji svuj
jasny ucel, definovany hlavnim vyuzitim, a neni mozné je navrhnout pro zménu vyuziti.

Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi je soucasti kapitoly €. 7.1. tohoto
odutvodnéni.

Uzemni plan tak pro zaji$téni rozvoje obytné funkce musel pfistoupit k vymezeni
novych zastavitelnych ploch. Tyto zastavitelné plochy se vymezuji na ukor nezastavéného
Uzemi a predstavuiji zabor ZPF. Pfi vymezovani téchto zastavitelnych ploch vychazel Uzemni
plan z dfive schvalené uzemné planovaci dokumentace obce, kterou pfedstavoval Uzemni
plan obce Kovanec z roku 2002.

Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch je soucasti kapitoly €. 7.2.
tohoto oduvodnéni.

Z vySe popsaneho vyplyva, Ze pro vymezeni zastavitelnych ploch bylo pfednostné
vymezeno Uzemi s nezemédélskou pldou, resp. nezastavéna plocha v zastavéném uzemi
(zastavitelna plocha Z1). Nasledné, po prokazani potfeby vymezeni zastavitelnych ploch (viz
kapitola 7.2.) doSlo k vymezeni zastavitelnych ploch. Pfi jejich vymezeni nebylo mozné
vyhnout se padam s nejvy$Simi tfidami ochrany. Zastavéné Uuzemi je ze severu obklopeno
lesnim pidnim fondem na pfikrych svazich udoli Strenického potoka, na nichz je vystavba
prakticky nemozna a z urbanistického hlediska zcela nevhodna. Zbytek zastavéného uzemi
sidla je pak obklopen vyhradné pudami I. a Il. tfidy ochrany. Pfi vymezovani zastavitelnych
ploch tak neni mozné vyhnout se pravé nejkvalitnéjSim ptdam.

Zastavitelna plocha Z2 byla vymezena pro plochy bydleni smiSeného venkovského.
Predpoklada se zde extenzivni zastavba s vyuzitim ZPF pro produkci ve formé produkéni
zahrady, pfipadné sadu. K tomuto uCelu slouZi plocha i v sou€asnosti. Jedna se o uUzkou
dlouhou plochu, vklinénou mezi zastavéné uzemi a les. Plocha se mirné svaZuje severnim
smérem. Plocha neni intenzivné obhospodafovana, jedna se o stary sad s loukou. S ohledem
na lokalizaci, pfistupnost a zapojeni do ZPF se jedna o plochu s malym produkénim
potencialem. Vymezena byla s ohledem na tyto charakteristiky a za ucelem oboustranného
obestavéni komunikace. Ta je sice stavajici, jeji parametry jsou vS8ak nevyhovujici a bude
nutnd jeji rekonstrukce. Jeji ekonomickd realizovatelnost se pfimo zveda s pocétem
obslouzenych nemovitosti. Jedna se o aplikaci zasad udrzitelného rozvoje a snahu o intenzivni
vyuziti stavajicich siti a stavajiciho zastavéného uzemi. Z hlediska zachovani krajinného razu
se jednd o idealni plochu, nebot se prakticky v Zzadném z pohledu v krajiné neuplatriuje.

Zastavitelna plocha Z3 je prakticky pfevzata z pavodniho uzemniho planu obce
Kovanec. Jako takova jiz plocha v minulosti ziskala souhlasné stanovisko organu ochrany
ZPF. Plocha navazuje na novou vystavbu v Kovanci. Na tu je napojena i komunikacné a
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predpoklada se jeji napojeni z hlediska siti technické infrastruktury. Z hlediska organizace
pudniho fondu se jedna o plochu s minimalnim dopadem. Plocha je od rozsahlejSich honu
zemeédélské pudy v soucasnosti oddélena Uc¢elovou komunikaci. Do budoucna by zde méla
byt vybudovana silnice lll. tfidy. Plocha tvofi relativné uzky pas mezi stavajici zastavbou a
touto komunikaci. Zastavénym Uzemim je obklopena ze dvou stran. Plocha uceluje tvar sidla
a ponechava rozlehlejSi, severozapadnéji polozena pole pro obdélavani. Vymezeni plochy
bylo uvazovano i pravé ve zminéném severozapadnéjSim cipu, z hlediska organizace ZPF by
se vSak jednalo o méné vhodné feseni, nebot by vznikly hon byl nepravidelného tvaru, vyrazné
protahlého ve sméru spadnice, coz by pfispivalo ke zrychlenému odnosu pudnich &astic.
Zpfistupnéni takové plochy by navic bylo problematické a dale by komplikovalo organizaci
ZPF. SouCasné by plocha pozbyla provazanost se stavajicim sidlem. Jihovychodnéji pfi
severni hranici sidla je pak drobna plocha orné pudy, ktera by vSak neposkytla dostatecny
prostor pro vystavbu a soucCasné lezi v bezprostfedni blizkosti dominantniho kostela a
hibitova. Z hlediska uplatnéni sidla v krajiné a piety mista je zde tak vystavba zcela nevhodna.
Kvalita pudniho fondu je zde navic nejvy$Si. Pro pokryti objektivni potfeby, nezbytné pro
pokryti vefejného zajmu na rozvoji sidelni funkce Kovance, je tak zastavitelna plocha Z3
nejvyhodnéjsi.

S ohledem na skuteCnost, Ze plocha je obsazena v plvodni Uzemné planovaci
dokumentaci a Uzemni plan neméni jeji vyuziti, nevztahuje se na ni ustanoveni § 4 odst. (3)
zakona €. 334/1992 Sb. Nad ramec plvodni tzemné planovaci dokumentace je zahrnut pouze
plocha o rozloze cca 0,36 ha, ktera je vSak vzhledem k poZzadavku zachovani dopravniho
prostupu pro zemédélskou dopravu nezbytna k racionalnimu vyuziti ¢asti zastavitelné plochy.

Zastavitelné plochy Z4 a Z5 predstavuji pasy vefejného prostranstvi, ktera jsou
nezbytnou podminkou pro realizaci plochy Z3. Jsou to uzké pasy, které roz8ifuji prostor
stavajicich komunikaci podle pozadavku vyhlasky €. 501/2006 Sb. Tato prostranstvi umozni
rekonstrukci stavajicich komunikaci a zaijisti prostor i pro realizaci pfipadnych opatfeni proti
Skodlivym ucinkim srazkovych vod. tyto plochy pfimo podminuji realizaci ploch bydleni a
souCasné zajistuji lepSi podminky pro pfistup a obhospodafovani dalSich zemédélskych
pozemku.

Plocha zmény v krajiné K1 méni ornou pudu v Uzkém pasu podél stavajici ucelové
komunikace ve Spatném technickém stavu na vefejné prostranstvi. Toto vefejné prostranstvi
se vymezuje, aby byl zajistén prostor pro zkapacitnéni a zkvalitnéni stavajici komunikace.
Komunikace bude nadale slouzit pfedevS§im pro obsluhu pfilehlych zemédélskych pozemkd,
pocita se vSak i s jejim vyuzitim pfi obsluze zastavitelné plochy Z3.

6.4 Prokazani vyrazné prevazujiciho verejného 2zajmu u zaboru
zemédélské pudy l. a ll. tfidy ochrany nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pudniho  fondu podie § 4 odst. 3
zakona €. 334/1992 Sb.

Ukolem Gzemniho planovani je dle § 19 odst. 1 pism. a) stanovovat koncepci rozvoje
uzemi, a to i pro potfeby rozvoje urbanistického. Pfitom musi posuzovat potfebu zmén v uzemi
a vefejny zajem na jejich provedeni. Nespornym vefejnym zajmem je udrzitelny rozvoj
jednotlivych sidel. Vefejnym zajmem je v souladu s ust. § 1 zakona €. 334/1992 Sb. i ochrana
ZPF, zejména nejkvalitngjsich plid zafazenych do . a Il. tfidy ochrany. Uzemni plan chrani a
vzajemné koordinuje vefejné zajmy v Uzemi, respektive plodné naroky, které tyto vefejné
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zajmy maji. V pfipadé kolize dvou vefejnych zajmui musi uzemni plan vyhodnotit, ktery vefejny
zajem je pfevaZzujici a ten nadale podpofit pfi minimalnich moznych zasazich do ostatnich
vefejnych zajma v tzemi.

ZPF je zakladnim pfirodnim bohatstvim naSi zemé&, nenahraditelnym vyrobnim
prostfedkem umozniujicim zemédeélskou vyrobu a je jednou z hlavnich slozek Zzivotniho
prostfedi. Zajistuje tak zakladni potfeby obyvatelstva. Mezi zakladni potfeby obyvatelstva patfi
i potfeba bydlet. S ohledem na situaci v obci Kovanec se tyto dvé zakladni potfeby stretavaiji.
V sousedstvi sidla Kovanec neni mozné realizovat rozvoj bydleni bez dotéeni ZPF. Jestlize je
uspokojeni jedné potfeby mozno realizovat pouze na ukor potfeby druhé, je nezbytné
vyhodnotit realny dopad rozvoje ploch bydleni na uspokojeni potfeby zajisténi zdroji pro
vyrobu potravin.

Miru dopadu Ize vyjadfit procentualné jako pomér vyméry zabiranych nejkvalitn&jSich
pud v nezastavéném uzemi k celkové vyméfe nejkvalitnéjSich pad. Pokud tento vypocet
provedeme v ramci obce Kovanec, zjistime, ze veskeré navrzené zabory pld I. a Il. tfidy
ochrany (2,94 ha) pfedstavuji zhruba 0,96 % z jejich celkové vyméry (305,99 ha). Z tohoto
pohledu se tedy jedna o marginalni ¢ast. Pfi tomto zaboru sou€asné vzroste vyméra ploch,
uréenych v sidle pro bydleni, o celkem 14,62 %. Pfinos daného zaboru pro bydleni je tak
relativné vétsi nezli ztrata z hlediska pudniho fondu. Lze tak konstatovat, ze s ohledem na
miru dopadu na ZPF je navrzeny rozvoj prevazujicim vefejnym zajmem.

Vystavba realizovana v poslednich 18 letech od schvaleni starSi uzemné planovaci
dokumentace méla pozitivni vliv na socialni i ekonomicky pilif udrzZitelného rozvoje. Tato
vystavba pomohla ¢asteéné zastavit odliv obyvatel obce a snizit tak riziko zaniku obce jako
trvalého sidla. V ramci obce probéhly v minulych letech znaéné investice do posileni
civilizanich hodnot. Vybudovana byla kanalizace, ktera odstranila zavazné hygienické
nedostatky. Zfizen je rovnéz vodovod. S postupnym vylidiovanim sidla by klesla trvala
udrzitelnost téchto investic. DalSi rozvoj obce, stabilizace a potencialni narist poctu obyvatel
je jedinou zarukou dlouhodobé udrzitelnosti téchto hodnot a jejich dalSiho zvySovani.

Pokles poctu obyvatel, spojeny s pfipadnou stagnaci vystavby, by znamenal vyznamné
ohrozeni udrZitelnosti provedenych investic. Pokud by doSlo k poklesu stavajiciho stavu
obyvatel, mize dojit k degradaci infrastruktury, pfipadné i k jeji upIné nefunk&nosti (napf.
funk&nost splaskové kanalizace je podminéna stalym pfisunem odpadnich vod na Cistirnu
odpadnich vod, ktery zajisti udrzitelnost biologické slozky Ccisténi; konstantni odbér je
podminkou pro udrzeni normovych pozadavku na kvalitu pitné vody ve vefejném vodovodu
atd.).

Z vySe uvedenych skuteCnosti vyplyva potfeba stabilizace sidelni struktury, resp.
stabilizace poctu obyvatel v obci takovym zplsobem, aby nedochazelo k dlouhodobému
shizovani atraktivity sidla pro bydleni, odchodu obyvatel do vétSich mést nebo jinych obci s
adekvatni nabidkou stavebnich pozemku, degradaci urbanistické struktury sidla, pfipadné
také ruSeni jednotlivych zafizeni obCanského vybaveni z divodu nizké poptavky a s tim
souvisejici socialni a hospodarské nestabilité.

Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch, a tedy i pfedpokladanych zabord ZPF, byla
stanovena objektivizovanym vypoc&tem, ktery je uveden v kapitole 7.2 tohoto odtvodnéni.
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Zaveér
Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni v Kovanci je ve smyslu ustanoveni
§ 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni, vyrazné pfevazujicim vefejnym zajmem

nad zajmem ochrany ZPF, a to zejména s ohledem na potfebu vystavby a nizky dopad zaboru
na celkovou produkéni kapacitu ZPF na uzemi obce.

Rozsah zastavitelnych ploch, které Uzemni plan vymezil, je odiivodnén v samostatné
kapitole 7.2. Vyhodnoceni potreby zastavitelnych ploch tohoto odtivodnéni. PFi umistovani
ploch byla preferovana poloha v zastavéném uzemi. Vnitfni rezervy sidla byly didsledné
vyhodnoceny a v maximalni mozné mife vyuzity. Toto zhodnoceni je soucasti kapitoly
7.1. Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného tzemi.

6.5 Udaje o dotéeni sité uéelovych komunikaci slouzicich
k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemkt a sité polnich
cest navrhovanym feSenim

Uzemni plan stabilizuje cestni sit G&elovych komunikaci a navrhuje jeji dal$i rozvoj
s ohledem na zpfistupnéni jednotlivych pozemkd v krajiné. Pfi navrhu bylo dbano vedle
nutnosti zpfistupnit jednotlivé parcely i potfeb zachovani celistvych honli ve vymére
dostate¢né pro racionalni obhospodarovani. Cestni sit’ je navrhovana zpravidla jako obnova
zaniklych historickych cest, které kromé funkce zajisténi prostupnosti krajiny slouzily zpravidla
i jako protierozni opatfeni a pro zvySeni biodiverzity v krajing, ktera ma pozitivni disledky pro
obhospodarovani krajiny (napf. zajisténi Ukrytu pro dravce, ktefi snizuji negativni disledky
pusobeni Skadcu na celkové vynosy z honu).

Navrhem Uzemniho planu je dotéena jedna stavajici ucelova komunikace. Tato
komunikace je vedena jizné sidla v celé jeho délce. V souCasné dobé je ve Spatném
technickém stavu, z &asti ve stavu zcela nevyhovujicim. Uzemni plan navrhuje nahrazeni této
komunikace silnici IlI. tfidy, z niZz bude zaji$tény sjezdy na jednotlivé pozemky. Nové Uzemni
plan vymezuje 5 ucelovych komunikaci, jejichz hlavnim ucelem je zpfistupnéni zemédélskych
pozemkl

6.6 Vyhodnoceni dlsledki navrhovaného rfeSeni na pozemky uréené
k pInéni funkce lesa

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy zmén na lesnich pozemcich.

7. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

7.1 Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno v souladu s poZadavky Stavebniho zakona. Nejvétsi
zastavéné uzemi je vymezeno pro sidlo Kovanec. Ostatni zastavéna uzemi tvofi pfedevsim
solitérni stavby s jejich zazemim. Ta jsou pIné vyuzita.

Zastavéné uzemi sidla Kovanec rozdéluje silnice 111/25919, ktera tak vytvafi osu, k niz
se z obou stran pfimyka zastavba rodinnych dom( a hospodarskych usedlosti. Tyto objekty
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jsou doplnény k nim nalezZejicimi zahradami, které severovychodné silnice upadaji do udoli,
zatimco jihozapadné silnice vybihaji do nahorni roviny nad sidlem. Ta je pokryta kvalitni
zemeédélskou pudou. Zahrady tvofi relativné rozsahlé nezastavéné plochy v zastavéném
uzemi. Tato situace v8ak vyplyva z objektivnich divodu, které v minulosti branily zastavéni
téchto ploch a brani mu dodnes.

Zastavba zahrad stavajicich objektt severovychodné od silnice je limitovana zejména
souvislou Fadou objektd podél silnice, které neumozriuji samostatné vstupy na pozemky
zahrad. Samostatny pfistup na pozemek rodinného domu je pfitom jednozna¢nou podminkou
pro vystavbu, stanovenou v provadécich pfedpisech Stavebniho zakona (vyhl. €. 501/2006
Sb.). Pokud by samostatné vstupy byly zfizovany, vedly by zpravidla bezprostfedné kolem
stavajicich rodinnych domua a jejich zazemi, ¢imz je jejich komercni vyuziti limitovano na
minimum. UvaZovat Ize nejvySe s vystavbou v ramci rodiny viastnika puvodniho staveni, ktera
v8ak nepokryva potfeby obce. Zminéné zahrady jsou navic vyznamné svazité smérem k lesu,
ktery tvofi dalSi limit pro vyuziti pfedmétného uzemi. Organ ochrany lesa deklaruje, Ze
ve vzdalenosti mensi nez 25 metrl od lesa nebude pfipoustét vystavbu. Ve vzdalenosti do 50
metrd od okraje lesa ma pak moznost se k vystavbé vyjadiovat a pfipadné ji nepovolit.

Severozdpadné silnice jsou situovany staré zemédélské statky se zahradami a
manipulaénimi plochami, zpravidla vSak relativné malych rozloh. Ty jsou zahrnuty do ploch
smiSenych obytnych venkovskych a umoziuji drobné podnikani, v€etné drobné zemédélskeé
vyroby. V pfipadé obce Kovanec se jedna o podstatny zdroj zaméstnanosti. S vyjimkou téchto
ploch a nékolika ploch ob¢anského vybaveni jsou mistni odkazani na dojizdéni za praci mimo
obec. Posilovani tohoto trendu na ukor prace v obci by znamenalo vyrazny zasah do Zivota
v obci a mélo by negativni dopady na socialni soudrZznost. Z obce by se mohla stat takfeCeno
nocleharna.

Ve stavajici zastavbé zastavéného uzemi je tak mozno umistovat nejvyse jednotlivé
stavby v ramci rodinnych vazeb, coz zcela nepokryva pozadavky na rozvoj obce, jejiz vyznam
vramci ORP Mlada Boleslav neustale klesa. V ramci zastavéného uzemi Ize identifikovat
z vétSich ploch, vhodnych k zastavéni, pouze parcelu €. 115 o vymére 0,81 ha. Ta je pfistupna
od nezastavéného uzemi po stavajici ucelové komunikaci, kterou by vSak bylo nutno
prfebudovat ve znacném Useku na komunikaci mistni. Pokud by vlastnik souhlasil s prodejem
pozemku investorovi, pfipadné jej sam zainvestoval, musely by byt na vybudovani komunikace
vynalozeny znaéné naklady. Pfesto v pfipadé tohoto pozemku Ize hovofit 0 moznosti umisténi
nékolika rodinnych domdu.

DalSim z nezastavénych pozemku zastavéného uzemi je parcela €. 107/11 o vymére
0,37 ha, ktera je vedena jako trvaly travni porost. Tato parcela je vdak vyznamné limitovana
vedenim vysokého napéti, které prechazi diagonalné pfes celou parcelu. Pro moznost
vystavby by muselo dojit k pfeloZzeni tohoto vedeni, coZ by vyvolalo neumérné naklady
s ohledem na velikost parcely. Sousedni parcela, vznikla po zbofeni byvalé dribezarny, je pro
vystavbu vyuzitelna, pfedpokladat Ize vystavbu nejvySe 8 rodinnych domu pfi nemalych
nakladech na zasitovani. V pfipadé vyuZiti pouze stavajicich siti pfi mistni komunikaci, které
je z hlediska trvalé udrzitelnosti zadouci, by zde mohly vzniknout cca 3 az 4 rodinné domy
s velkymi parcelami.

Plochy vyroby jsou zastoupeny samostatnym zastavénym Uzemim. Vyrobni plochy
disponuji relativné znaCnymi vnitfnimi kapacitami pro budouci rozvoj, tvofené zejména
moznosti pfestavby stavajicich devastovanych objektd. Stavajici plochy jsou navic v sou¢asné
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dobé nevyuzité, poskytuji tak dostatecny prostor pro realizaci vyrobnich aktivit lokalniho
vyznamu.

Plochy vefejnych prostranstvi v Kovanci jsou pfiméfené svému ucelu, rozmistény jsou
vhodné a plni svou funkci.

Plochy ob&anského vybaveni v sidle jsou v sou€asné dobé beze zbytku ucelné vyuzity.
Jejich Uzemni rozvoj je zadouci, nicméné s ohledem na rustovy potencial obce by se mél
odehravat spiSe v roviné doplrikového vyuziti nékterych pozemku. Samostatné vymezené
plochy pro ob&anské vybaveni by se vzhledem k malému rozsahu sidla obtizné uplathovaly.

7.2 Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch vychazi zejména z demografické
prognozy, stavu domovniho fondu, objektivnich pfedpokladl obce pro rozvoj a z urbanistické
koncepce, ktera je zalozena na rozvoji sidelni funkce.

Prognéza narustu poctu obyvatel a potfeby novych bytd byla vytvofena ve vazbé
na zvysSovani kvality bydleni, potfeby stabilizace obyvatelstva, na rekreacni vyuzivani casti
objektl nevyhovujicich sou¢asnému standardu trvalého bydleni (odpad bytd).

7.2.1 Predpoklady rozvoje obce

Predpoklady pro rozvoj obce jsou dany jak jeji polohou v atraktivhim pfFirodnim
prostfedi a klidnym obytnym prostfedim, tak relativné dobrou urovni technické infrastruktury.
Spole¢né s dobrou dopravni dostupnosti vy3Sich center osidleni tvofi tyto skuteénosti idealni
pfedpoklady pro rozvoj obce, zejména pro bydleni.

Kostra komunikacni sité obce je tvofena silnicemi lll. tfidy. Ty se napojuji na silnice
11/259 a 11/272, spojujici Mladou Boleslav s lokalnimi centry osidleni (MSeno, Katusice, Bezno
a dal8i). Z rozmisténi silni¢ni sité vyplyva pro Kovanec dobra dopravni dostupnost pfi
zachovani klidného obytného prostfedi, nebot’ pfes Uzemi obce Kovanec neprochazi zadna
do centra Mladé Boleslavi je cca 16 km, spojeni je zajistovano i vefejnou autobusovou
dopravou.

Pfedpoklady pro rozvoj obce jsou dale dany relativné dobrou urovni technické
infrastruktury. V sidle je zbudovana kanalizace i vodovod. Obec je vybavena obecnhim
rozhlasem a vefejnym osvétlenim. Ob&anské vybaveni je s ohledem na velikost obce spise
primérné. S ohledem velikost obce a jeji na ekonomickou zakladnu Ize v§ak predpokladat
vyjizdéni za praci, a tedy i za pfipadnym obanskym vybavenim.

S ohledem na vyS$e zminéné aspekty Ize konstatovat, ze obec Kovanec ma potencial
pro postupny narlst poctu obyvatel.
7.2.2 Demograficky vyvoj

Hodnoceni socialné ekonomické struktury obyvatelstva feSeného uUzemi vychazi
predevSim z vysledkl séitani lidu, domu a byt z roku 2011. P¥i porovnani se star§imi daty
muZze dochazet k dil€imu zkresleni s ohledem na zmé&nu metodiky sbéru dat. Statistika v urovni
obci sleduje pribézné jen vyvoj obyvatel a bytovou vystavbu.
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Vyvoj poctu obyvatel

Vyvoj pocCtu obyvatel je v obci hodnocen v ¢asové fadé od roku 1869. Je tak mozné
usoudit i na pfipadné vyvojové anomalie a zaroven ukazat, jaky vyznam mélo sidlo v dobé
pred vice nez 130 lety, v obdobi pfed Il. svétovou valkou i v sou¢asnosti.

Vyvoj poctu obyvatel v obdobi let 1869 az 2019

Okres Mlada Podil obce
Rok Obec Kovanec Boleslav z uhrnu okresu
celkem

celkem v %
1869 255 90208 0,28
1880 277 98333 0,28
1890 295 101990 0,29
1900 309 107171 0,29
1910 300 115983 0,26
1921 294 115767 0,25
1930 310 120755 0,26
1950 175 99791 0,18
1961 201 105893 0,19
1970 170 105299 0,16
1980 156 112978 0,14
1991 139 110664 0,13
2001 130 113241 0,11
2011 131 123659 0,11
2019 115 129136 0,9

Pocet obyvatel v obci jako celku od poéatku scitani setrvale rostl do roku 1930, kdy
obec dosahla maximalniho poCtu 310 obyvatel. Drobny vykyv je patrny v obdobi okolo
1. svétové valky. Rast poctu obyvatel byl spojen s prosperujicim hospodaistvim a pozdéji
zejména s pfrichodem Zzeleznice. Z hlediska vyznamu obce v ramci okresu se v prvnich
dekadach obec Kovanec drzela na setrvalych hodnotach. jiZ po prvni svétové valce je vSak
patrné, Zze hospodaisky rozvoj obdobi Prvni republiky obec ponékud minul a jeji vyznam
v ramci okresu ponékud zeslabl. To je dano zejména posilovanim primyslu ve méstech, ktera
k sobé zacala stahovat vice lidi z venkovskych oblasti. Po druhé svétové valce je vSak vidét
dramaticky propad, dany jednozna&né& dopady valeCného a povale¢ného déni. V prvnich
povazenych letech se jesté projevil trend opétovného narustu poctu obyvatel, od té doby se
vSak obec setrvale vylidiuje, a to do dneSnich dni. Sou€asné dramaticky klesa vyznam obce
v ramci okresu. Tento trend je potfeba zastavit, aby obec zUstala Ziva. Proto je potfeba vytvorit
atraktivni nabidku mist pro novou vystavbu. S pfichodem novych lidi se da oCekavat i
pfestavba stavajici bytového fondu, ktery vSak pfili§ nevyhovuje podminkam dnesni doby.
Jedna se o velké objekty, typické pro bohaté selské oblasti, pro néz uz se vSak v dnesnich
dobach obtizné shani vyuziti.

Pohyb obyvatelstva

Celkové pfirastky obyvatel vykazuji za poslednich 20 let setrvaly mirny ubytek
obyvatelstva, a to jak pfirozenou obménou, tak stéhovanim. Tento trend je potfeba zastavit
v obou ukazatelich, tedy pfirozené obméné i stéhovani. Cilem Uzemniho planu by tak mélo
byt pfivést do obce nové obyvatele, ktefi zde budou zakladat rodiny a zlepSi tak celkovou
bilanci pfirozené mény. Z analyzy pohybu obyvatelstva je rovnéz patrnd znacna fluktuace.
To svédci o tom, Ze obec je na jedné strané pfitazliva pro nové pfichozi, na druhé strané vSak
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zfejm& ma problémy, které Cast obyvatelstva nuti k odchodu ze sidla. Mize se jednat
0 absenci nékterych zakladnich prvka obc&anského vybaveni, jako je obchod nebo
pohostinstvi, stejné tak vS8ak mize tento trend souviset se zastaralym bytovym fondem
na nemoznosti realizovat vystavbu na novych plochach.

Pohyb obyvatelstva v obdobi let 1991 az 2017 v obci Kovanec

Obdobi Pfirozena ména Stéhovani Pfirastek
narozeni | zemreli | saldo | pFistéhovali | vystéhovali | saldo | celkem
2000-2004 4 5 -1 7 6 1 0
2005-2009 10 15 -5 15 16 -1 -6
2010-2014 3 4 -1 18 21 -3 -4
2015-2019 6 8 2 15 14 1 1
Celkem
2002 a3 2017 23 32 -9 55 57 -2 -11

Vyhledové je tfeba dosahnout mirného setrvalého narust po¢tu obyvatelstva, a to jak
pfirozenou ménou, tak stéhovanim. To vSe za pfedpokladu, Ze nova uzemné planovaci
dokumentace zachova nebo posili rozvojové tendence obce. Nastavenim pozitivniho
vyvojoveho trendu by mohlo v dlouhodobé&jSim vyhledu dojit k opétovnému zvySeni vyznamu
obce v rdmci okresu na uroven, ktery méla v obdobi kolem druhé svétové valky pfed
zavedenim stfediskové soustavy. Potencial pro tento rozvoj obec ma jak z hlediska vyhodné
polohy s napojenim na vyznamné dopravni tepny, tak z hlediska relativné uspokojivych
civiliza€nich hodnot uzemi, které mohou byt dale rozvijeny zejména za prfedpokladu ristového
trendu.

Skladba obyvatelstva

PFi hodnoceni skladby obyvatelstva je pouzita fada ukazatell sledujicich skladbu podle
pohlavi a véku, skladbu ekonomicky aktivnich a pohyb za praci.

Z hlediska vékové skladby je struktura obyvatelstva v Kovanci struktura obyvatelstva
znacné nestabilni. Je to dano zejména relativné vyznamnou fluktuaci pfist€hovalych a
vystéhovalych. Zatimco na uzemi obce s rozSifenou plUsobnosti Mlada Boleslav (dale jen
ORP) je v poslednich deseti letech z indexu zietelny pomaly trend starnuti obyvatelstva,
v Kovanci je situace turbulentni — pfed deseti lety byla situace mirné pfizniva, pét let nato
se v8ak jiz zvratila ve vyrazné nepfiznivy stav a dnes Ize pozorovat jen mirné zlepSeni.
Za klesajicim indexem vitality stoji zejména odchod mladych lidi z obce. Z toho je patrné, ze
se obec musi zaméfit na pfichod novych obyvatel, zejména mladych rodin s détmi. S ohledem
na index vitality je z dlouhodobého hlediska udrzZeni stavaji populace nerealné. Obec tak musi
vytvofit atraktivni prostfedi pro pfichod novych obyvatel a zajistit jim takové podminky, které
je pfiméji setrvat v obci. v opacném pfipadé hrozi obci v dlouhodobém vyhledu vylidnéni.

pfitahla mladé rodiny s détmi. Nékolik solitérnich novostaveb, které byly na uzemi obce
za poslednich 15 let realizovany, nemohou tento uc¢el naplnit.
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Struktura obyvatelstva podle pohlavi a véku

Uzemni jednotka

Pocet
obyvatel

Pocet zen

Pocet
muzui

Podil obyvatelstva ve véku

(%)

Index vitality
[(0-14)/65+]*100

Oazl1l4 |15az64| 65+

Obec Kovanec 2010 126 59 67 21 83 22

95

Obec Kovanec 2015 115 52 63 10 81 24

42

Obec Kovanec 2019 117 48 69 14 75 28

50

ORP Miada Boleslav 2010 106455 52935 53520 15655 75805 14995

104

ORP Mlada Boleslav 2015 109186 54217 54969 17410 73428 18348

95

ORP mlada Boleslav 2019 112464 55341 57123 18328 73533 20603

89

Ekonomicka aktivita obyvatel obce Kovanec je mirné pod primérem okresu Mlada
Boleslav. To odpovida vékové struktufe obyvatelstva s nizkym indexem vitality.
Nezaméstnanost v roce 2011 byla v Kovanci niz8i, nez je pramér za cely okres. Projevuje se
tu blizkost velkych pramyslovych a administrativnich center, zejména Mladé Boleslavy.

Ekonomicky aktivni obyvatelstvo a jeho skladba (26. 3. 2011)

Poéet Ekonomicky aktivni Ekonomicky neaktivni

Uzemni jednotka

obyvatel | zaméstnani | Nezaméstnani Studujici

Obec Kovanec 131 39,7 % 2,3% 9,2 %

Okres Mlada Boleslav 124 231 42,4 % 3,0% 12,9 %

Podil vyjiZzdéjicich za zaméstnanim a Skolami z celkového poctu ekonomicky aktivnich
je v Kovanci vyrazné nizsi, nez je krajsky primér. To je ovlivnéno nulovou vyjizdkou v ramci
obce s ohledem na skute¢nost, Ze obec ma pouze jedno sidlo, i nulovou vyjizdkou do zahranici
nebo sousednich okresu, s ohledem na polohu obce v ramci okresu a dopravni dostupnosti.
Nadprimérna je pouze vyjizdka v ramci okresu, kde se projevuje vyznamny vliv Mladé
Boleslavi, jako mésta s charakterem regionalniho centra. Nizky podil vyjizdé&jicich z celkového
podilu ekonomicky aktivnich svédCi o zdravé ekonomické zakladné obce, na niz Ize stavét
budouci rozvoj.

Vyjizdéjici do Skol a zaméstnani (absolutné a v procentech z ekonomicky aktivnich)

Do jiné
obce
okresu

Do jiného
okresu
kraje

V ramci
obce

Do
zahranici

Do jiného Celkem

Uzemni jednotka ;
kraje

vyjizdgjicich

- 12 - - -

12

Obec Kovanec Zaméstnani

- 22 % - - -

22%

57 680 78 688 25 861 106 645 2504

271 378

Stredocesky kraj Zaméstnani

9,0% 12,3 % 4,0 % 16,7 % 0,4 %

42,4 %

7.2.3 Domovni a bytovy fond, bydleni, bytova vystavba

Sledovani problematiky bydleni je zaméfeno pFfedevSim na ukazatele, které
charakterizuji zakladni vlastnosti bytového fondu, jeho skladbu, Uroven bydleni a budouci
potfebu bytld. Hodnoceni vychazeji, stejné jako hodnoceni obyvatelstva, pfedevsim z udajl
s€itani lidu, domu a bytd 2011.
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Vyvoj domovniho fondu

Vyvoj poc¢tu domd je ovlivnén jednak vyvojem poctu obyvatel, jednak aktualnimi trendy
ve spole€nosti. V soucasné dobé stale dochazi ke snizovani pocétu ¢lend domacnosti.
Primérna velikost domacnosti je dnes cca 2,25 obyvatele, v roce 1961 to bylo jesté 3,0
obyvatele.

Prehled vyvoje poétu domu je dale zatizen chybou ze zmény metodiky, kdy v ur€itém
obdobi se zapocitavaly do statistiky pouze obydlené domy.

Vyvoj poc¢tu domt v obdobi let 1869 az 2011

Podil obce
Rok Obec Kovanec Okres Mlada : Kovanec
Boleslav z uhrnu okresu

v %
1869 37 11840 0,31
1880 41 12667 0,32
1890 43 13594 0,32
1900 48 14710 0,33
1910 51 16474 0,31
1921 50 17633 0,28
1930 59 21577 0,27
1950 62 23768 0,26
1961 53 22413 0,24
1970 49 21909 0,22
1980 46 21523 0,21
1991 60 25736 0,23
2001 61 26873 0,23
2011 67 30517 0,22

Z tabulky vyvoje po¢tu domu je patrné, Ze z hlediska relativniho vyznamu v ramci
okresu je obec v souCasné dobé& na téméF nejnizSi urovni od pocCatku sledovani. To je
zplUsobeno malou stavebni aktivitou v ramci obce Kovanec. Aby nedochazelo k dalsi
marginalizaci obce v ramci okrasu, je nutné pfipravit vhodné podminky pro vystavbu.

Zakladni charakteristiky domovniho a bytového fondu

V Kovanci bylo v roce 2011 celkem 67 domu, z nichz obydlenych bylo 42 domd,
tj. 63 %. K rekreaci bylo ve stejném obdobi vyuzivano plna tfetina domu v obci (22 domd, tj. 33
% ze vSech domu v obci), tedy prakticky vSechny domy, které nejsou trvale obydlené. Z toho
jednoznacné vyplyva, ze obec Kovanec postupné prestava byt venkovskym sidlem s viastnim
Zivotem, ale stava se rekreaCni destinaci. Tomu svédCi zachovalé venkovské prostredi
s historicky hodnotnym domovnim fondem v klidném pfirodnim prostfedi. S ohledem
na nastavenou koncepci rozvoje, ktera akcentuje zejména rozvoj obytné funkce sidla a
posilovani socialniho pilife udrzitelného rozvoje, je tfeba nastavit v obci podminky, které zajisti
pfichod novych obyvatel. Je tfeba zajistit moznost vystavby v dostateCném rozsahu, aby i pfi
zachovani CasteCné rekreacniho charakteru obce bylo mozné udrzet obec i jako Zivouci
spole€enstvi mistniho obyvatel.

Stari bytového fondu je relativné vysoké. Celkové ma nejvyraznéjsi podil vystavba z let
1920 az 1970 kdy vzniklo nebo bylo rekonstruovano pres 30 % obydlenych bytl. Vyznamny
je véak i podil doml postavenych nebo rekonstruovanych mezi lety 1971 az 1980 (24 %).
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VyraznéjSi podil ma pak i vystavba v letech 2001 az 2011 (18 % ze 49 obydlenych byt(). V této
dekadé doslo jak k vystavbé, tak i k rekonstrukci starSiho bytového fondu.

Stari domovniho fondu Dokonéené byty dok'i‘:"éeni Pozet domil
Obdobi Rok
dokonéeni | Poéet domii dokonéeni | Poéet domu 2011
1919 a dfive 6 2002 ; igiz -
1920 az 1970 15 2003 3
2014
1971 a7 1980 12 2004 - o1
1981 aZ 2000 5 2005 - o1
2001 a7 2011 9 2006 - o017
2007 -
2008 1 2018
2009 i 2019
2010 -

Domovni fond v obci Kovanec tak Ize na zakladé statistiky povaZzovat za relativné
modernizovany, kdyZ vice nez polovina bytu je mladsSich 50 let (55 %). Zbylych 45 % byt vSak
stale neni modernizovana a je tak nachylnéjsi k odpadu byt(.

V obci je evidovano celkem 80 bytl, z ¢ehoz 31 bytl je neobydlenych. Celkem je tedy
domacnostmi obydleno 49 bytd, k rekreaci slouzi 23 bytu. Ze vSech obydlenych byta bydli
v jedna hospodafici domacnost v 94 % bytl, dvé a vice hospodafici domacnosti pak obyvaiji
6 % bytl. Celkem 14 domacnosti ma jediného &lena, dalSich 14 bytu je obsazeno dvoj¢lennymi
domacnostmi a 12 tfi¢lennymi. Devét domacnosti ma 4 a vice ¢lend. To koreluje s indexem
vitality, kdy pfevahu jednoclennych domacnosti tvofi seniofi, a pouze menSina bytl je
obsazena rodinami s détmi. Svédci to o starnouci populaci a potfebé pfivedeni mladych rodin
s détmi do obce.

7.2.4 Potieba bytové vystavby

Rustovy potencial obce, zohlediujici zejména polohu a kvalitu prostiedi, je
nezanedbatelny. Potfeba bytové vystavby vychazi predevSim z potfeby zlepSeni
demografickych charakteristik obce a omlazeni bytového fondu.

Stari bytového fondu vyznamnym zpusobem ovliviiuje celkovy odpad bytd. V obci je
bezmala polovina domu z obdobi pfed rokem 1970, a tedy starSich 50 let. Ve vyhledu do roku
2040 se da predpokladat odpad cca 5 % bytd, tedy zhruba 2 bytd. Tyto byty pak byvaji nadale
vyuzivany pro rekrealni ucely, pfipadné jsou opustény nebo bez nahrady strzeny. Odpad
nékterych bytl pfipadne na vrub slu€ovani dvou a vice mensich bytovych jednotek do jednotek
vétSich, Iépe vyhovujicim sou¢asnym standardim.

Z hlediska souziti je stav v Kovanec relativné pfiznivy. Hospodaficich domacnosti je
v obci 52, bytovych 49. Rodinnych domacnosti je 35, z toho 32 domacnosti tvofi jedna rodina.
Ve 3 bytech v obci Zije vice nez jedna hospodafici domacnost, mira souziti tak dosahuje cca
6 %. Urcita mira souZiti je chténa, urcita ¢ast nikoliv. Pro odstranéni nechténého souziti musi
byt vytvofeny vhodné uzemni podminky, které zajisti dostateCnou kapacitu zastavitelnych
ploch pro saturovani potfeb mistnich hospodaficich domacnosti na vlastni bydleni. Mira
chténého souziti byva odhadovana na 3 az 5 % cenzovych domacnosti, pfi¢emz hospodafici
rodina se skldda z jedné nebo vice cenzovych domécnosti. Pokud bychom vychazel
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z prfedpokladu 3% chténého souziti hospodaficich domacnosti, bylo by potfeba zhruba 2 byty
k pokryti téchto naroka.

Z nasleduijici tabulky vyplyva, ze v poslednich 25 letech je vyvoj poctu obyvatel v obci
oscilujici, pfevazny trend je v8ak dlouhodobé spisSe klesajici. Oproti stavu k roku 1995 ubylo
v obci 4,1 % obyvatel. Vzhledem k tomu, Ze si ma obec Kovanec zachovat charakter trvale
obydleného sidla, je nutné tento dlouhodobi trend zvratit. Aby tohoto mohlo byt dosazeno,
musi byt splnény rGzné predpoklady, v€etné predpokladi organizaCnich na udrovni obce
(zejména posilovani sounalezitosti s mistem, zajiStovani civilizacniho zazemi obce atd.).
Na urovni uzemniho planu je pak nutné vytvofit podminky pro pfichod novych obyvatel, tedy
stanovit nabidku relevantnich a dostupnych zastavitelnych ploch uréenych pro vystavbu.
S ohledem na kvalitu zemédélského pudniho fondu v8ak musi byt rozvoj omezen na nezbytné
minimum, které jedté zajisti stabilizaci obce jako spoleCenstvi obyvatel a neohrozi jeho
soudrznost. Udrzeni krajiny a sidel jako mista pro zivot je vyznamnym vefejnym zajmem, ktery
musi zastupitelstvo obce hajit.

Obdobi Naruast v % proti Naruast v % proti roku
predchozimu obdobi 1991
1995 az 1999 -3,28 -3,28
2000 az 2004 0,81 2,46
2005 az 2009 -1,63 -0,82
2010 az 2014 -6,35 -3,28
2014 az 2019 1,74 -4,10

Okres Mlada Podil obce
Rok Obec Kovanec Boleslav z uhrnu okresu
celkem

celkem v %
1869 255 90208 0,28
1880 277 98333 0,28
1890 295 101990 0,29
1900 309 107171 0,29
1910 300 115983 0,26
1921 294 115767 0,25
1930 310 120755 0,26
1950 175 99791 0,18
1961 201 105893 0,19
1970 170 105299 0,16
1980 156 112978 0,14
1991 139 110664 0,13
2001 130 113241 0,11
2011 131 123659 0,11
2019 115 129136 0,9

Vyznam obce Kovanec v ramci okresu vyrazné upada, a to jak v poslednich 30 letech
demokratického vyvoje, tak v pfedchazejicim 50letém obdobi. Zatimco v okrese pocet
obyvatel i po¢et domU v obdobi od roku 1869 vyrazné vzrostl, v obci Kovanec setrvale klesa.

Pocet obyvatel oproti relativné stabilizovanému stavu z let 1900 az 1930 je o nizSi
zhruba o0 60 % nizS8i. Oproti povaleCnému stavu pfed zavedenim stfediskové soustavy je
dnesni stav poctu obyvatel zhruba na 57 % toho plvodniho. Z toho Ize dovodit, Ze obec
ma potencial pro dalsi rast poctu obyvatel. Jeji rozvoj byl zastaven zavedenim stfediskové
soustavy a nasledné obdobi demokratického vyvoje jiz nedokazalo navazat na puvodni
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povale€ny trend mirného narustu. S ohledem na kvalitni Zivotni i obytné prostfedi, historicky
vyvoj i pozici v ramci sidelni struktury ma sidlo Kovanec dostate¢ny potencial na zachovani a
opétovné mirné posileni své sidelni funkce. Posileni sidelni funkce je pfitom podminkou pro
zajisténi zakladnich funkci obce do budoucna.

Zadouci je postupny navrat k vy$$imu poétu obyvatel. V obdobi nasledujicich 10 az 20
let by mél narlst poctu obyvatel vyrovnat jeho pokles, ktery nastal od roku 1991. Podminky by
tak mély byt nastaveny pro pfichod cca 25 novych obyvatel. Pfi primérné velikosti domacnosti
2,25 je tak potfeba pro nové prichozi 12 bytd. Vyuziti stavajiciho domovniho fondu je rozvrzeno
mezi stalé obyvatele (cca 2/3) a rekreanty (cca 1/3). Nelze pfedpokladat, Ze by se tento pomér
do budoucna vyrazné ménil. Jak bylo uvedeno vySe, pfedpoklada se odpad cca 2 bytovych
jednotek, 3 bytové jednotky jsou nezbytné pro pokryti nechténého souziti domacnosti. Celkové
je tak v Kovanci potfeba novych bytl vyc&islena na 17.

Vzhledem k charakteru obce Kovanec se predpoklada vystavba vyhradné rodinnych
domu, pfevazné s jednou bytovou jednotkou. U ¢asti objektll se muze jednat i o vicebytové
rodinné domy, pro potfeby vypoctu potieby je vSak tato skutecnost zanedbana, nebot tento
typ vystavby nelze kvalifikované odhadnout. Pfi sou€asnych trendech jsou vicebytové rodinné
domy (napf. dvougeneracni) relativné marginalni zalezitosti. Vystavba bytovych domud neni
pfipusténa. Pro vypocet potfebné rozlohy zastavitelnych ploch je uvazovana primérna velikost
parcely na 1000 m?, ktera reflektuje pozadavek tradiéni venkovské zastavby s kompaktnim
charakterem, niz8i ceny pozemku v Kovanci a charakter smiSeného venkovského bydleni
v Casti zastavitelnych ploch. S ohledem na pozadavky vyhlasky 501/2006 Sb. dale pfipadne
zhruba 20 % vymezenych ploch na vefejna prostranstvi a komunikace. 20 % zastavitelnych
ploch je dale nutné vymezit jako nezbytnou rezervu pro zajisténi plynulého rozvoje.
Optimalizovana potfeba ploch pro vystavbu rodinnych domu tak dosahuje 2,38 ha.

Na zakladé tohoto vypoétu vymezil Uzemni plan pro plochy bydleni a smi$ené obytné
zastavitelné plochy o celkové vymére 2,25 ha.

8. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny
v zasadach uzemniho rozvoje s odliivodnénim jejich potreby
Uzemni plan neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou v ZUR feSeny.
9. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 a sdéleni, jak bylo
zohlednéno
V souladu se Zadanim neni pro Uzemni plan zpracovavano vyhodnoceni vliv(

na udrzitelny rozvoj. Stanovisko podle § 50 odst. 5 Stavebniho zdkona tak nebude
uplatfiovano.
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10.Vysledek prezkoumani souladu s politikou uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

10.1 Politika tzemniho rozvoje CR 2008

Usnesenim vilady €. 929 ze dne 20. Cervence 2009 byl schvalen dokument Politika
uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008. Ten byl Viadou Ceské republiky aktualizovan:

e k 15.4.2015 usnesenim &. 276 Aktualizaci &. 1 politiky Gzemniho rozvoje CR 2008;
e k2.9.2019 usnesenim &. 629 Aktualizaci &. 2 politiky tzemniho rozvoje CR 2008;
e k2.9.2019 usnesenim &. 630 Aktualizaci &. 3 politiky tzemniho rozvoje CR 2008;
e k17.8.2020 usnesenim &. 833 Aktualizaci &. 5 politiky Uzemniho rozvoje CR 2008.

V PUR (politice Uzemniho rozvoje CR ve znéni 5. aktualizace) jsou stanoveny
republikové priority Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi a vymezeny
rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti a koridory a plochy dopravni a technické
infrastruktury.

10.1.1 Uvod

Uvod PUR stanovuje uéel politiky Uzemniho rozvoje, vazby PUR na mezinarodni
smlouvy, na dokumenty mezinarodnich organizaci a sousednich statu a jeji strukturu. Tato
ustanoveni nemaiji vliv na uzemni plan.

10.1.2 Republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazéna s potrfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy
pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

Bréanit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahu.

Priorita (14) je uplatiiovana ochranou a rozvijenim pfirodni, civilizacni a kulturni
hodnoty uzemi v€etné urbanistického a architektonického dédictvi. Archeologické dédictvi je
chranéno jako limit vyuZiti Gzemi nezavisle na Uzemnim planu. Uzemnim planem je sledovan
cil komplexni ochrany hodnot uzemi koordinovany s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrziteIného rozvoje uzemi. VSechny tfi pilife jsou podporovany
vymezenim konkrétnich stabilizovanych nebo navrhovych ploch v uzemi. Ochrana vefejného
zajmu je dale zajisténa respektovanim stanovisek dotéenych organda.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych
funkci krajiny.
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Priorita (14a) je respektovana stabilizaci pfevazné Casti uzemi obce pro plochy
zemeédélské, zejména ornou pudu. Soucasné jsou stabilizovany plochy zemédélské vyroby
v zemédélském aredlu v Kovanci. Uzemni rozvoj stavajiciho zemé&délského arealu nebyl
pozadovan a vzhledem k tomu, Zze v sou€asné dobé& neni vyuzivany, neni ani z hlediska
celkového usporadani uzemi iUzemni rozvoj nezbytny. Drobna zemédélska €innost se pfipousti
i na nékterych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména na plochach SV.

(15) Pfedchazet pii zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy,
jimiz k segregaci dochazi, zvaZovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi uzemné
planovaci Cinnosti feseni, vhodna pro prevenci neZzadouci miry segregace nebo snizeni jeji
urovné.

Priorita (15) je vzhledem ke kvalitni urbanistické struktufe obce, jeji velikosti a
kompaktnosti bezpfedmétna. Vznik socialné segregovanych lokalit zde nehrozi, a to
i s ohledem na stavajici a budouci rozvoj bydleni v obci.

(16) P¥Fi stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které
ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni Gzemniho rozvoje je
zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych v PUR.

Priorita (16) je naplhovana stanovenou koncepci rozvoje. PFi jeji formulaci bylo
postupovano s ohledem na vSechny posuzované aspekty v Uzemi, a to jak objektivni (stav
Uzemi), tak subjektivni (potfeby uZivatel Gzemi). Reeni bylo priib&zné konzultovano
s predstaviteli obce, aby byla zajisténa potfebna spoluprace se zastupci obyvatel a uzivatel
uzemi.

(16a) Pri tzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tuzemi,
zejména mést a regionl, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Priorita (16a) se, vzhledem k velikosti a vyznamu obce v ramci sidelniho systému
StfedoCeského kraje, uzemi nedotyka.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani disledkt hospodéarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto tzemich.

Prioritu (17) nebylo v ramci Uzemniho planu moZno zohlednit, nebot se nejedna
0 hospodarsky problémovy region. V obci je vymezeno dostateéné mnozstvi ploch pro vyrobu
a skladovani i ploch ob&anské vybavenosti. Pro posileni hospodaiské stability je nadto
pfipusténa drobna vyroba a sluzby i v nékterych ostatnich plochach s rozdilnym zpusobem
vyuziti.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro
posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost.

Priorita (18) je aplikovatelna na urovni ZUR. Uzemni plan neméni vyznam obce v ramci
polycentrického usporadani regionu. Cilem Uzemniho planu je posileni postaveni obce v ramci
okresu a tim i posileni jeho konkurenceschopnosti.
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(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealti a ploch
(tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdvodu). Hospodarné
vyuZivat zastavéné tGzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci tuzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani tzemi usporné
v narocich na verejné rozpocCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajmua na rozvoji izemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny
rozvoj uzemi.

Priorita (19) byla aplikovana urCenim Sirokého spektra pfipustnych vyuziti stavajici
vyrobni plochy s pfihlédnutim k moznostem Uzemi a dlrazem na zachovani kvalitniho
zivotniho a obytného prostfedi v obci. Rozvojové plochy jsou v maximalnim rozsahu
vymezovany v ramci zastavéného uzemi nebo v bezprostfedni navaznosti s ohledem
na arondaci stavajiciho zastavéného uzemi. V nezastavéném uzemi jsou plochy vymezovany
citlivé k potfebam vyuZziti okolni krajiny, tj. zejména s ohledem na eliminaci vzniku tézko
obhospodarovatelnych segment krajiny a eliminaci zvySené erozni ¢innosti.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni.
S ohledem na to pfi tizemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat
vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména
formou disledné ochrany zvlasté chranénych dzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd,
ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret tzemni podminky pro
implementaci a respektovani tzemnich systémdi ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvkua pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrZovani
rozmanitosti venkovské Krajiny. V ramci uzemné planovaci Cinnosti vytvafet podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy Kkrajiny a vytvaret podminky
pro vyuziti pfirodnich zdroja.

Priorita (20) byla zohledné&na v celém priifezu fe$eni. Uzemni plan nevymezil rozvojové
zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny. Z tohoto pohledu jsou
nejvyraznéjsi zaméry na novou bytovou vystavbu, které se vSak pfimykaji k zastavbé
soucasné a spliuji tak pozadavek na umistovani v co nejméné konfliktnich lokalitach. Zajmy
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi jsou respektovany. S cilem
zvySeni jejich hodnot je formulovana koncepce usporadani krajiny véetné USES. Nejvice
dotCeny jsou zajmy ochrany ZPF. Rozvojové zaméry jsou umistény na nejkvalitnéjSich
pudach, coz nezbytné vyplyva z polohy obce a jejiho historického uspofadani. Vymezenim
zastavitelnych ploch v8ak dochazi k zaboru zanedbatelné ¢asti ZPF obce. Vzhledem
k vyznamu daliho rozvoje pro kvalitu Zivota v obci je pak vymezeni zastavitelnych ploch
prevazujicim vefejnym zajmem. Re$eni neméa vyznamny negativni dopad na zvlasté hodnotné
segmenty krajiny, jako jsou lokality NATURA 2000 nebo zvlasté chranéna uzemi.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné
Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovéani dopravni a technické infrastruktury.
V ramci tzemné planovaci ¢innosti omezovat neZzadouci srastani sidel s ohledem na zajisténi
pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

Priorita (20a) je respektovana. Uzemni plan nepfipousti srdstani sidel a v ramci svych
moznosti vytvaFi podminky pro zlepSeni prostupnosti krajiny. Vymezuje prvky USES, doplfiuje
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je o krajinnou zelen a pfipousti na vétsSiné ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti moznost
zfizovani novych cest.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz tzemi je krajina
negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovani
souvislych past nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych
pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a
zachovani prostupnosti krajiny.

Priorita (21) je zamé&fena na velka mésta, iizemi obce se tedy netyka. Presto Uzemni
plan v méfitku pfisluSném dané velikostni kategorii obce akceptuje tuto prioritu. Verejna
prostranstvi v€éetné vefejné pfistupnych pasu zelené jsou vymezena zejména podél silnic, ale
i v ramci zastavitelnych ploch.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi tuzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani
a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoZzriuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napr. pési,
cyklo, lyzarska, hipo).

Priorita (22) je aplikovatelna zejména na krajské urovni. V ramci uzemi obce se mista
atraktivni z hlediska cestovniho ruchu nachazeji prakticky vyhradné v ramci zastavéného
uzemi. Z hlediska agroturistiky a poznavaci turistiky je obec Kovanec znevyhodnéna
antropomorfni krajinou tvofenou pfevazné intenzivné vyuzivanymi agrocendézami. V ramci
pfipustného vyuziti je mozné nékteré plochy vyuzivat pro agroturistiku, pfipustné je i zfizovani
obCanské vybavenosti (napf. ubytovacich sluzeb). Pro pési turistiku i cykloturistiku je mozné
vyuzivat stavajici komunikace a v odivodnénych pfipadech i zfizovat nové komunikace
v ramci pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost tuzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.
Pri umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek tcelné, umistovat tato
zafizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Gcinkam tranzitni
Zeleznicni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvatii méstskych oblasti, nebo
zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tzemi. Zarovefi v8ak vymezovat plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridort
pro nové useky dalnic, silnic |. tfidy a Zeleznic, a timto zpldsobem disledné predchazet
zneprichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu pisobeni negativnich
ucinkt provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinka).

Prioritu (23) Uzemni plan respektuje. Stavajici dopravni a technicka infrastruktura je
stabilizovana. Jeji zkvalitfiovani, pfipadné i dopInéni je mozné v ramci podminek jednotlivych
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti. Vzhledem k tomu, Ze s vyjimkou pfelozky silnice 111/25919
nedochazi k vymezovani novych liniovych staveb, k fragmentaci krajiny v disledku feSeni,
které uplatiuje Uzemni plan, nehrozi. PfeloZka silnice je vymezena v blizkosti hranice
zastavéného Uzemi a namisto fragmentace krajiny tak bude se svym vegetacnim doprovodem
slouZit jako pfechod mezi urbanizovanym uzemim a volnou krajinou. Pro obchvat je vymezen
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koridor v Sifi 20 m, ktery umozfiuje umisténi v pfislusné vzdalenosti od zastavitelnych ploch.
Vymezenim obchvatu Uzemni plan pfedchazi plsobeni negativnich vlivi dopravy na vefejné
zdravi.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovéani dostupnosti uzemi rozsifovanim a
zkvalitriovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a pozadavky
ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové
vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro
zvysovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani
jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky
pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zelezni¢ni, cyklistickou).

Priorita (24) je naplfiovana navrhem obchvatu silnice 111/25919, ktery vyfeSi dopravni
zavady s moznym dopadem na vefejné zdravi, které se projevuji na stavajicim pratahu obci.
Tim maiji byt zajistény podminky pro zvySovani bezpecnosti a zajisténi plynulosti dopravy, a
tedy i ochrany obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi. Vedeni dopravy
po obchvatu zajisti plynulost dopravy, s ¢imz se poji i sniZzeni hlu€nosti a emisi.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekradovani zakonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu
vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym usporadanim ploch v tzemi obci vytvaret podminky
pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od pramyslovych
nebo zemédélskych areall.

Priorita (24a) je naplhovana charakterem a rozmisténim navrhovych ploch v uzemi i
charakterem ploch stavajicich. V obci se nenachazi vyznamné koncentrovana vyrobni ¢innost,
vyrobni plocha je vymezena mimo samotné sidlo s obytnou funkci. Jeji vliv na okolni zastavbu
je momentalné nulovy vzhledem k absenci vyuziti. Stanovené podminky vyuziti neumozriuji
podstatné zvySeni tohoto viivu. Podminky koexistence ploch vyroby a obytného prostfedi jsou
v Uzemnim planu stanoveny vymezenim ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti a podminek
jejich vyuziti, potazmo v ramci koncepce.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed
potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami v Gzemi (zéaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho
atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni
uzemi uréenych k rizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni prirozené retence
srazkovych vod v tzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy
k umélé akumulaci vod.

V zastavénych tuzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZzovani,
vsakovani i vyuzivani de$tovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani ucinkt povodni.

Priorita (25) se do feseni Uzemniho planu promita pouze okrajové&, nebot tizemi neni
pfimo ohroZovano pfirodnimi katastrofami s vyjimkou sucha a eroze. Uzemni plan tak
na nejvice ohrozenych plochach vyzaduje zfizeni protieroznich opatfeni, ktera zamezi
nadmérnému smyvu a posili retenci vody v krajiné. Z hlediska erozniho ohrozeni by bylo
vhodné zménit strukturu uzivani krajiny, vzhledem k produk&énimu potencialu je to vSak
ve vétSim rozsahu nezadouci.
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V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach jsou stanoveny takové podminky
vyuziti jednotlivych ploch, které umoziuji realizaci opatfeni pro zadrzovani, vsakovani a
vyuzivani destovych vod.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zéaplavovych uzemich a umistovat do nich
verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvilast oduvodnénych pfipadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tuzemi s vysokou mirou
rizika vzniku povodriovych Skod.

Priorita (26) je pln& respektovana, Uzemni plan v zaplavovém Uzemi nevymezuje
zadné zastavitelné plochy ani plochy vefejné infrastruktury.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v tzemi a
Jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi
regionalnimi centry v tdzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci
ZlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech
se specifickymi geografickymi podminkami.

Pri FeSeni problémd udrzitelného rozvoje uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni
(klastrd) k dialogu vSech partnerd, na které maji zmény v uzemi dopad a ktefi mohou posilovat
atraktivitu dzemi investicemi ve prospéch tuzemniho rozvoje.

Pri tzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni
i nakladni Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reSeni
pfeshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady
hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

Priorita (27) je v ramci moznosti Uzemniho planu napinéna. Dané feSeni uspofadani
Uuzemi stabilizuje dobry stav dopravni infrastruktury a vyuziva efektivnim zpusobem sité
technické infrastruktury. Toho je dosazeno zejména dlrazem na pfiméFfenou hustotu zastavby
a vhodné rozmisténi rozvojovych ploch v blizkosti stavajicich siti zastavéného uzemi.
Zelezniéni doprava se ne Gzemi obce neuplatfiuje.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje tzemi,
poZadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd
na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostori a verejné
infrastruktury je nutné resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Priorita (28) byla naplnéna spolupraci s predstaviteli obce. Jejich podnéty se
zpracovatel detailné zabyval a bylo-li to vhodné, zahrnul je do vysledného feSeni. Rozvojové
plochy byly navrZzeny s ohledem na dlouhodoby rozvoj obce a ucelné vyuZiti infrastruktury.

(29) Zviastni pozornost vénovat navaznosti rdznych druht dopravy. S ohledem na
to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu umoZzriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, ob¢anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky
na kvalitni zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u¢inného a dostupného systému,
ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v uzemi.
S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.
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Prioritu (29) je nutné fesit v ramci zpracovani ZUR, pfipadné v Gzemnich planech
vétsich sidelnich center. V ramci Uzemniho planu nema uplatnéni.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti
i v budoucnosti.

Priorita (30) je feSena v ramci koncepce technické infrastruktury, v podkapitole Vodni
hospodaistvi. Uzemni plan stanovuje koncepci nakladani s odpadnimi vodami i koncepci
zasobovani pitnou vodou. Vzhledem k vyhovujicimu stavajicimu stavu z néj koncepce vychazi.

(31) Vytvaret uzemni podminKky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné
vyroby energie z obnovitelnych zdroja, Setrné k zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vliva a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpeé¢ného zasobovani uzemi
energiemi.

Priorita (31) je zohlednéna v ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, kde je umoznéna drobna vyroba. Ta zahrnuje i vyuZiti zdroju obnovitelné
energie.

(32) PrFi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu
ve znevyhodnénych méstskych ¢astech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury,
zdravé prostredi a ac¢innou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

Priorita (32) se obce nedotyka, nebot se nejedna o mésto a nenachazeji se zde v tomto
smyslu znevyhodnéné lokality.
10.1.3 Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Obec Kovanec se nenachazi v Zadné rozvojové oblasti ani ose.

10.1.4 Specifické oblasti
Obec Kovanec, ktera je soucasti spravniho obvodu obce s ORP, neni soucasti zadné
specifické oblasti.
10.1.5 Koridory a plochy dopravni infrastruktury
PUR nevymezila zadné dopravni koridory &i plochy, které by se dotykaly izemi obce
Kovanec.
10.1.6 Koridory a plochy technické infrastruktury
PUR nevymezila zadné dopravni koridory &i plochy, které by se dotykaly izemi obce
Kovanec.
10.1.7 DalSi ukoly pro ministerstva, jiné Ustredni spravni urady a pro tzemni planovani
Ukoly pro ministerstva a jiné Gstfedni spravni Gfady se nedotykaji Uzemniho planu.

Ukoly pro Gzemni planovani jsou uréeny pro zasady uzemniho rozvoje, Uzemniho
planu se pfimo nedotykaji.
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10.1.8 Zaveér

Uzemni plan ve véech bodech, které se tykaji tizemi obce Kovanec, splfiuje pozadavky
formulované v PUR.

10.2 Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Zasady uzemniho rozvoje jsou nastrojem Uzemniho planovani pofizovanym Krajskym
Uradem pfislusného kraje. Jedna se o strategicky dokument, ktery vychazi z PUR. Jeho
ukolem je zpFesnit cile, oblasti a koridory vymezené v PUR a stanovit konkrétni cile pro rozvoj
Uzemi kraje. Pro Uzemni plan jsou ZUR zavazné. Uzemni plan piebira a upfesiiuje jednotlivé
prvky vymezené v ZUR a konkretizuje podobu obecné& formulovanych cilii krajského
dokumentu.

Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vydalo Zastupitelstvo StfedoCeského
kraje usnesenim ¢. 4-20/2011/ZK dne 19. 12. 2011. Dne 27. 7. 2015 Zastupitelstvo
StfedoCeského kraje vydalo usnesenim €. 007-18/2015/ZK jejich 1. aktualizaci. Dne
26. 4. 2018 usnesenim ¢&. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoeského kraje
o vydani jejich 2. aktualizace, vyjma doplnéni mimourovnové kfizovatky Odolena Voda
na dalnici D8, ktera nabyla u¢innosti dne 4. 9. 2018.

10.2.1 Priority izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi

(01) Pomoci nastroju uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj
Stredoceského kraje, zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim
hospodarském rozvoji a udrZeni socialni soudrZznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrZitelnost
rozvoje uzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek pfi zpracovani tGzemnich studii,
tuzemnich plant, requlacnich plani a pri rozhodovani o zménach ve vyuziti dzemi.

Pozadavek na zajisténi pfiznivého prirodniho prostfedi je zohlednén zejména
v koncepci uspofadani krajiny, ale i v ostatnich éastech Uzemniho planu. Vymezeny jsou prvky
USES, zajistujici zakladni kostru ekologické stability. Dopin&ny jsou o navrhy ploch travnich
porostu a navrhy liniové zelené

Stabilni hospodarisky rozvoj je zajistén zejména vymezenim stabilizovanych ploch
vyroby. Navrhové plochy vyroby se v Uzemnim planu nevymezuiji vzhledem k dostate¢nym
rezervam v ramci stavajicich ploch. Dale je umoznén rozvoj drobnych Zivnosti na nékterych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v ramci pfipustného, pfipadné podminéné pfipustného
vyuziti.

Pro rozvoj socialni soudrZznosti obyvatel byly stabilizovany stavajici plochy ob¢anského
vybaveni a vefejnych prostranstvi. Plochy ob&anského vybaveni se v obci nachazeji
v pfiméfeném rozsahu. Sou€asné byla vénovana zvySena pozornost stabilizaci stavajicich a
vymezeni (resp. pozadavkim na vymezeni) novych vefejnych prostranstvi s hlavnim cilem
zpfistupnit nemovitosti a umoznit setkavani a shromazdovani obyvatel.

Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje byla sledovana jako zakladni pozadavek
pfi zpracovani Uzemniho planu, ktery posiluje sidelni funkci a sou¢asné zachovavéa prevazné
hospodafisky raz krajiny.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zaméru
stanovenych v Politice Gizemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvélena viddou CR
20. 7. 2009) a pro realizaci vyznamnych krajskych zaméra, které vyplyvaji ze strategickych
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cild a opatreni stanovenych v Programu rozvoje Stfedoceského kraje (aktualizace schvalena
18. 9. 2006).

Uzemni plan vytvafi podminky pro realizaci zamérti z PUR, coZ je vyhodnoceno
v pfedchazejici podkapitole tohoto odGvodnéni Uzemniho planu. Program rozvoje
StfedocCeského kraje neuplatnil na izemi obce Kovanec zadné zaméry.

(03) Vytvaret podminky pro pfeménu a rozvoj hospodarské zakladny v tzemi regiont
se soustfedénou podporou statu vymezenych dle Strategie regionalniho rozvoje Ceské
republiky, kterymi jsou na tzemi Stfedoceského kraje:

1. hospodarsky slabé regiony: Milovice — Mlada;

Pro tato uzemi proveérit a stanovit moznosti zajisténi odpovidajici dopravni a technické
infrastruktury.

Obec Kovanec se nenachazi v hospodarsky slabém regionu Milovice — Mlada.

(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje
zaloZené na méstech Kladno, Mlada Boleslav, Pfibram, Beroun, Méinik, Kralupy nad Vltavou,
Slany, Rakovnik, BeneSov, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Neratovice, R’iéany a blizkych
méstech Kolin-Kutna Hora, Nymburk-Podébradly.

Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim, Sedléany, Céslav,
Mnichovo Hradisté, Votice, Hofovice, Dobfis, Cesky Brod.

Viytvafet podminky pro zlep$eni spoluprace blizkych mést Lysé nad Labem a Milovice,
Nové StraSeci a Stochov.

Rozvijet obsluzny potencial center v pfiméstském tzemi Prahy, zejména Hostivice a
Jesenice pro potfeby jejich dynamicky se rozvijejiciho spadového tzemi.

Uzemni plan rozviji sidelni potencial obce Kovanec, ktera pfirozené spaduje k jednomu
z center osidleni — Mladé Boleslavi. Tim podporuje polycentrickou strukturu osidleni.

(05) Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro
zlepSeni dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepSit dopravni vazby:
(nasleduje vycet)

Zadny z vyjmenovanych zamér( se nenachazi na Gizemi obce Kovanec. Podminky pro
realizaci staveb a opatfeni pro zlep$eni dopravni dostupnosti a obsluznosti jsou v Uzemnim
planu vytvoieny formulaci podminek vyuziti ploch.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje,
které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pfitom se
soustredit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znaku krajinného razu;

¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou
a omezit fragmentaci krajiny a srustani sidel;

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuZzivani pfirodnich zdroja.
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Uzemni plan je postaven na stabilizaci a dal$im rozvoji pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot, jak vyplyva z komplexniho zdivodnéni pfijatého FeSeni i dalSich Casti
tohoto odtvodnéni Uzemniho planu.

Rozmanitost kulturni krajiny je posilovana zejména vymezenim USES a déale ploch
zmén v krajiné. Souéasné Uzemni plan pfipousti vysadbu zelené na plochach v nezastavéném
uzemi, ¢imz vytvari podminky pro dalSi navySovani rozmanitosti krajiny a posileni jeji stability.

Krajinny raz je chranén zejména stabilizaci pfevazné €asti ploch nezastavéného uzemi.
Vymezenim USES jsou pak pozitivni znaky a charakteristiky krajinného razu dale posilovany.
Negativni zasahy do krajinného razu Uzemni plan neptsobi a stanovenim podminek vyuziti
jednotlivych ploch jim pfedchazi. Rozvoj sidelni funkce a ostatnich funkci, které mohou narusit
krajinny raz, se soustfedi do sousedstvi sidel a vzhledem ke geomorfologii a povaze
navrhovanych ploch se zasadnim zplsobem v krajinném razu projevovat nebude.

Vymezenim jednotlivych rozvojovych ploch na vhodnych mistech je zachovan a citlivé
doplhovan vyraz sidla. Stavajici plochy jsou stabilizovany. V jednom pfipadé doslo k vymezeni
zastavitelné plochy uvnitf zastavéného uzemi za ucCelem zlepSeni urbanistické struktury a
architektonického vyrazu.

V rdmci koncepce usporadani krajiny jsou definovany charakteristiky, jichZz ma krajina
dosahnout, a to zejména formou vydctu pFipustnych a nepfipustnych ¢innosti v krajiné. Cilové
charakteristiky jsou také patrné z rozmisténi jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
a jejich podminek vyuziti.

Hlavnimi pfirodnimi zdroji na uzemi obce jsou zemédélska plida a pozemky uréené
k plnéni funkce lesa. Ty jsou v pfevazné mife stabilizovany. Pozemky uréené k plnéni funkce
lesa jsou vymezeny v souladu s aktualni katastralni mapou. O pfipadné zméné druhu pozemku
rozhodne pfislusny organ statni spravy lesu. Plochy zemédélské plady jsou rozcélenény
plochami zelené&, které maji pozitivni vliv na produktivitu pady a omezuji jak vétrnou, tak vodni
erozi. Plochy t&Zby nerostd se v obci nevyskytuji, Uzemi plan je nevymezuje ani v navrhu.
Obdobné nejsou vymezovany nové plochy pro vyuziti obnovitelnych zdroju energie. Ty budou
umistovany v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, pokud to nebude mit
vyznamny negativni vliv na okoli.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych &innosti na
uzemi kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach.
Pritom se soustfedit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat prfiméfeny
rozvoj sidel, prizniva urbanisticka a architektonicka feSeni sidel, dostatecné zastoupeni a
vysoce kvalitni FeSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené vé. zelenych
prstencl kolem obytnych soubort, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a
zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

Uzemni plan posiluje kvalitu Zivota obyvatel vymezenim pfiméfeného rozvoje sidelniho
potencialu obce, ktery je spojen s posilovanim civilizacnich hodnot tzemi. Urbanistické feSeni
pfitom vychazi z historického vyvoje sidla, pfi¢emz uplatiiuje sou€asné trendy. Architektonické
feSeni je dotCeno pouze okrajové tak, aby byl zachovan stavajici charakter sidla. Podrobné;si
Feeni architektonického vyrazu sidla nalezi regulaénimu planu. Vefejna prostranstvi Uzemni
plan stabilizuje a navrhuje jejich rozvoj ve vazbé& na nové zastavitelné plochy a soucasné
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formuluje koncepci vefejné infrastruktury. Prostupnost krajiny je zajiStovana a jeji feSeni
popsano v komplexnim zdGvodnéni pfijatého feSeni.

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Gzemi a zachovani funkéni a
urbanistické celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektd
v zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objekti a arealt
v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné, vy$$i procento volné zelené v zastavéném uzemi;

Uzemni plan stanovuje podminky pro efektivni vyuzivani zastavéného Gzemi, jak je
pospano v samostatné kapitole tohoto odtivodnéni Uzemniho planu.

¢) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace — vytvaret podminky
k vy§Simu vyuzivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:
e poznavaci a kongresove turistiky,

e cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v pfiméstském uUzemi
hl. m. Prahy a dalSich rozvojovych oblastech,

e vodni turistiky, zejména na fekach Sazavé a Berounce,
e rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nadrzich ve strednim Povltavi,

e kratkodobé rekreace predevsim nekomerénich forem, zejména v rozvojové oblasti
Praha.

Podminky pro rozvoj cestovniho ruchu jsou v Kovanci omezené. Uzemni plan je
posiluje umoznénim zfizovani cyklistickych tras a stezek na vétSiné uzemi obce. Pro
kongresovou a poznavaci turistiku je zde omezeny prostor, umoznéna vsak je v ramci
nékterych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, zejména na plochach smiSenych obytnych.
Vodni turistika na uzemi obce nepfipada v Uvahu s ohledem na absenci dostate¢né vodného
toku a pfihodnych vodnich ploch. Kratkodoba, nepobytova rekreace je umozriovana v Sirokém
spektru ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vy$$i pridanou hodnotou, zejména aplikovaného
vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

Rozvoj ekonomickych odvétvi s vy$si pfidanou hodnotou Uzemni plan umoziiuje
v ramci vyuziti nékterych ploch, zejména ploch smiSenych obytnych venkovskych, ale i dalSi.

e) na uplatnéni mimoprodukcni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ucelné ¢lenéni
pozemkové drzby prostrednictvim pozemkovych dprav a doplnéni krajinnych prvki zvySujicich
ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

Uzemni plan nemGze ovlivnit konani pozemkovych Gprav. V ramci svého fedeni pro né
vSak vytvafi pfihodné podminky a stanovuje zakladni obrysy — vymezuje sit ucelovych
komunikaci, stanovi podminky pro jejich vegetacni doprovod, navrhuje v krajiné zakladni
liniovou zelef a vymezuje USES. Mimoprodukéni funkce zemédélskych ploch jsou pfipoustény
v ramci stanovenych podminek vyuziti.

f) na uplatnéni mimoprodukcni funkce lest zejména v rekreacné atraktivnich oblastech,
s cilem umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani uzemi;

Uzemi obce Kovanec nepatfi mezi rekreaéné atraktivni oblasti. Mimoprodukéni funkce
lesa jsou pfipustény v ramci stanovenych podminek vyuZiti ploch lesnich (NL).

g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuZiti surovinovych zdroju pro vystavbu, s cilem zabezpedit podminky
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pro hospodarsky rozvoj vybranych Gzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych cCinnosti
v ostatnim dzemi kraje.

Uzemni plan pFipousti zfizovani technické infrastruktury na véech plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti. Surovinové zdroje se na Uzemi nevyskytuji.

10.2.2 Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR
a vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského
vyznamu

Dle zpfesnéni ZUR nelezi Uzemi obce v Zadné rozvojové oblasti ani ose dle PUR ani
v rozvojové ose €i oblasti ZUR.

10.2.3 Zpresnéni specifické oblasti, vymezené v PUR a vymezeni specifické oblasti
krajského vyznamu

Dle PUR ani zpfesnéni v ZUR neleZi zemi obce ve specifické oblasti ani specifické
oblasti krajského vyznamu.

10.2.4 Zpresnéni ploch a koridord vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridorti
krajského vyznamu

Dle zpfesnéni provedenych v ramci ZUR neleZi na tizemi obce Zzadna plocha &i koridor
vymezena v PUR. Sougasné ZUR nevymezuji plochy ani koridory krajského vyznamu na
uzemi obce. Na uzemi obce nebyly vymezeny plochy ani koridory regionalniho Cdi
nadregionalniho USES.

10.2.5 Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi

Prirodni hodnoty

ZUR na Gzemi obce nedefinovaly konkrétni pFirodni hodnoty.

Na tUzemi obce se z pfirodnich hodnot definovanych v ZUR nachazi skladebné &asti
USES. To Uzemni plan respektuje a vymezuje prvky mistniho (lokalniho) USES podle aktualni
metodiky.

Kulturni hodnoty

Na Uzemi obce ZUR neidentifikovaly Z4dné kulturni hodnoty krajského vyznamu.

Civilizaéni hodnoty

Na Uzemi obce ZUR neidentifikovaly Zadné civilizaéni hodnoty krajského vyznamu.

10.2.6 Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Uzemi obce lezi v oblasti krajiny relativng vyvazené (NO7). Pro tento krajinny typ byly
formulovany nasledujici zasady pro planovani zmén a rozhodovani o nich:

a) dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;

b) zmény vyuZiti uzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit
dosazeni vyvazeného stavu.
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Realizace bodu a) v ramci spravniho uzemi Kovanec je zajiSténa stabilizaci vyuziti
ploch v nezastavéném uzemi a vymezeni USES jako zakladni kostry ekologické stability.

Bod b) byl zohlednén pfi vymezovani zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné.
Zastavitelné plochy se vymezuji do bezprostfedniho okoli sidla, aby mély co nejmensi dopad
na vyvazenou krajinu nezastavéného uUzemi. Vyuziti ploch v nezastavéném uUzemi se
stabilizuje, s vyjimkou ploch, které jsou vyznamné ohrozeny zrychlenou erozni ¢&innosti
srazkovych vod.

10.2.7 Vymezeni vefejné prospésSnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a asanaénich Uzemi nadmistniho
vyznamu, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Na Gzemi obce Kovanec ZUR nevymezily Zadnou vefejné prospésnou stavbu ani
opatfeni.
10.2.8 Stanoveni pozadavka nadmistniho vyznamu na koordinaci tzemné planovaci
¢éinnosti obci
Uzemi obce se nedotykaji zadné pozadavky nadmistniho vyznamu na koordinaci
uzemné planovaci €innosti obci.
10.2.9 Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti uzemni
studii podminkou pro rozhodovani
Na uzemi obce nebyly plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani, vymezeny.
10.2.10 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti
ZUR nevymezily na Uzemi obce plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.
10.2.11 Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je podminkou pro rozhodovani
0 zménach jejich vyuziti porizeni a vydani regulaéniho planu na zadost
ZUR nevymezily na Uzemi obce plochy a koridory, ve kterych je podminkou
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti pofizeni a vydani regulac¢niho planu na Zadost.
10.2.12 Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Zadny ze zamér ZUR se nedotyka izemi obce. Etapizace se zde tudiz neuplatfiuje.

10.2.13 Zaveér

Uzemni plan respektuje pozadavky ZUR.
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11.Vysledek prezkoumani souladu s cili a ukoly uizemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot Uzemi a s pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

11.1 Cile uzemniho planovani

11.1.1 Vytvareni predpokladli pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gizemi, spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfFiznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potfeby souasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci
budoucich

Uzemni plan vymezil v Uzemi zastavitelné plochy s definovanymi podminkami vyuziti.
Pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi bylo pfi zpracovani Uzemniho planu postupovano se
shahou podpofit vSechny ftfi pilife udrzitelného rozvoje, tedy pilif ekologicky, ekonomicky
i socialni. Vyhodnoceni pfistupu Uzemniho planu k témto tfem pilifQ a jejich posilovani je
kostrou textové Casti tohoto Oduvodnéni.

11.1.2 Komplexni feseni ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajml na
rozvoji tzemi.

Uzemni plan fesi v souladu se zakonem celé spravni Uzemi obce. Kazdé plose ve
spravnim uzemi obce byla pfidélena plocha s rozdilnym zplisobem vyuziti, pro niz jsou
formulovany konkrétni pozadavky na vyuziti. Pfi vymezovani téchto ploch byl bran v potaz
souCasny stav Uzemi. Ten byl doplnén navrhy, které uspofadani uzemi feSi v souladu
s vyslednym Zzadoucim uspofadanim. Navrhové plochy jsou vymezeny zejména tak, aby FeSily
a predchazely stfetim v uzemi.

Za ugelem dosazeni obecné prosp&sného souladu byl pfi zpracovani Uzemniho planu
sledovan spoleCensky a hospodaisky potencial rozvoje. Jeho zhodnoceni je soucasti
odlGvodnéni Uzemniho planu.

11.1.3 Koordinace verejnych i soukromych zaméri zmén v uzemi, vystavby a jinych
¢innosti ovliviujicich rozvoj tzemi a konkretizujicich ochranu verejnych zajmu
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu.

Uzemni plan prochazi spoleénym jednanim s dotéenymi organy. Nasledné je
upravovan na zakladé stanovisek dotéenych organl v nezbytném rozsahu. Zpracovatel
kontinualné jedna s predstaviteli obce pro zajisténi souladu s politickou vuli voleného
zastupitelského organu obce. Komunikace soucasné probiha i se zajemci z fad vefejnosti.
Zpracovatel pfi formulovani koncepci a jednotlivych zaméra bere ohled na soukromé zaméry
v Gzemi, které jsou mu znamé. Nasledné Uzemni plan prochazi vefejnym projednanim. Tim
je zajisténa koordinace vefejnych a soukromych zaméra.
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11.1.4 Ochrana a rozvoj prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Uzemni plan chrani krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné
plochy byly vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného
Uzemi. Zhodnoceni potencialu rozvoje Gzemi je souéasti odiivodnéni Uzemniho planu.

Ochrana urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi je zajiSténa
vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a definici podminek pro jejich
vyuziti. Totéz plati pro ochranu nezastavéného Uzemi. Nezastavitelné pozemky jsou
vymezeny prostfednictvim podminek vyuziti jednotlivych ploch, které neumoziuji zastavbu,
nebo ji omezuji na specificky typ staveb (zejména technickou a dopravni infrastrukturu).

11.1.5 Umist'ovani staveb a technické infrastruktury v nezastavéném uzemi

V souladu se Stavebnim zakonem uzemni plan umozZnuje v nezastavéném uzemi
pouze vystavbu odpovidajici § 18 odst. 5. Vyslovné jsou vylouceny stavby, které jsou
vyjmenovany v zakoné €. 100/2001 Sb. Takové stavby mohou mit vyznamny vliv na celkové
usporadani obce, proto musi byt zhodnoceny a posouzeny v ramci procesu pofizeni zmény
Uzemniho planu.

11.2 Ukoly izemniho planovani

Ukoly uzemniho planovani Uzemni plan naplfiuje beze zbytku. Pfedevsim stanovuje
koncepci rozvoje Uzemi, pfiCemZ vychazi ze stavajiciho stavu uUzemi, jeho pfirodnich,
kulturnich a civilizadnich hodnot. Ty slouZi jako vychodisko pro fe$eni Uzemniho planu.

Na zakladé soucasného stavu, potencialu rozvoje obce, pozadavku obce a jejich
ob&an( a stanovisek dotéenych organd Uzemni plan posoudil potfebu zmén v tzemi, vefejny
zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné
zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani. Vysledkem zminéného posouzeni, které je v ramci jednotlivych kapitol
soudasti odivodnéni Uzemniho planu, je predkladané feseni Uzemniho planu.

V ramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti Uzemni plan stanovil
urbanistické pozadavky na vyuzZivani a prostorové usporfadani uzemi a na jeho zmény,
zejmeéna na umisténi, uspofadani a feSeni staveb. Stanovil tak podminky pro provedeni zmén
v Uzemi, zejména pak pro umisténi staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi.
V plné mife byly uplatnény poznatky z oborl urbanismus, architektura, tzemni planovani a
pamatkova péce, jakoz i z dalSich oborl, a to vzhledem k multidisciplinarni povaze oboru
uzemni planovani. Stanoveny byly podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro
kvalitni bydleni. V podrobnosti Uzemniho planu byly stanoveny podminky chranici
architektonické a estetické hodnoty Uzemi. Jejich ochrana musi byt zohlednéna ve vétSim
méfitku v podrobnéjSi dokumentaci pro rozhodovani v uzemi.

K etapizaci Uzemni plan nepfikrogil, a to s ohledem na rozsah a strukturu vymezenych
zastavitelnych ploch, ktera takové Clenéni nevyzaduje.

Podminky pro odstrafiovani dusledkl nahlych hospodarskych zmén jsou dany zejména
shahou zajistit heterogenni vyuZziti ploch v Uzemi, coz dava lepsi moznost odolavat negativnim
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zménam v hospodarském vyvoji. V uzemi se pfedpoklada rozvoj hospodarskych &innosti
s diverzifikovanym zaméfenim v ramci ostatnich ploch s rlznym vyuzitim a rozvoj ostatni
vyroby v ramci stavajicich vyrobnich ploch.

Uzemni plan klade diiraz na zajisténi kompaktnosti vystavby v sidle a intenzivni vyuZiti
jednotlivych ploch. Z toho dlvodu je umoznéno umistovat nové stavby na stabilizovanych
plochach a zahustovat tak stavajici vystavbu. Nova vystavba je ve vétsiné pfipadl situovana
tak, aby byly minimalizovany naroky na nové sité. Pokud nové sité vzniknou, jejich vyuZziti bude
intenzivni. Tim jsou vytvofeny podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych
rozpoc¢td na zmény v Uzemi.

Na uzemi obce se nevyskytuji plochy ani objekty, které by vyzadovaly asanacni Ci
rekultivaéni zasahy do uUzemi. Rekonstrukéni zasahy jsou vramci podminek vyuziti
jednotlivych ploch umoznény a jsou pIné v kompetenci maijiteld.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s veskerou platnou legislativou a jejimi
pozadavky. To je zajisténo zejména souhlasnym vyjadfenim jednotlivych dotéenych organ
k navrhu Uzemniho planu, které potvrzuje soulad dokumentu se zajmy, jeZ jsou zmocnény
hajit jednotlivé dotCené organy, a tedy i s platnymi pravnimi pfedpisy.

Uzemni plan nevymezuje vzhledem k charakteru Gzemi plochy pro vyuzivani
pfirodnich zdroji. PFi formulaci koncepce uspofadani krajiny byly vyuzity poznatky z oboru
ekologie, coz vyplyva z odivodnéni koncepce usporadani krajiny.

Posouzeni vliva na Zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj nebylo vyZzadovano.

12.Vysledek prezkoumani souladu uzemniho planu s pozadavky
Stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Potizovani Uzemniho planu probiha podle Stavebniho zakona s vyuzitim pfislusnych
ustanoveni jeho provadécich predpisli, zejména vyhlaska €. 500/2006 Sb. o uUzemné
analytickych podkladech, Uuzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci Cinnosti, a vyhladky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
v platném znéni.

12.1 Stavebni zakon

Uzemni plan fesi v souladu s ustanovenimi § 43 Stavebniho zakona celé spravni
Uzemi obce, které zahrnuje jedno katastralni Gzemi. V kapitole 1. textové &asti Uzemniho
planu je vymezeno zastavéné uzemi, které je graficky znazornéno ve vSech vykresech
Uzemniho planu i jeho odiivodnéni. V kapitole 2. je formulovana zakladni koncepce vyuziti
Uzemi obce, v&etné stanoveni hodnot (pfirodnich, kulturnich a civilizaénich), které Uzemni
plan chrani. Definovany jsou poZadavky na rozvoj obce z hlediska tfi pilifi udrzitelného
rozvoje. V kapitole 3. byla definovana urbanisticka koncepce, vymezeny byly zastavitelné
plochy. Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje,
Uzemni plan nefesi. Formulovana byla koncepce rozvoje technické a dopravni infrastruktury i
koncepce usporadani krajiny, a tov kapitolach 4. a 5. Formulované koncepce rozvijeji
pozadavky nadfazené uzemné planovaci dokumentace a politiky uzemniho rozvoje a
vychéazeji z podkladu, jak je popsano v ostatnich ¢astech tohoto Oduvodnéni. Kazda plocha
ve spravnim Uzemi obce byla definovana jako jedna z ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,
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pro niz jsou v kapitole 6. textové &asti Uzemniho planu formulovany konkrétni pozadavky na
vyuziti. Pfi vymezovani téchto ploch byl bran v potaz sou€asny stav Uzemi. Ten byl doplnén
navrhy, které uspofadani Uzemi FeSi v souladu s vyslednym zadoucim uspofadanim.
Navrhové plochy jsou vymezeny zejména tak, aby feSily a pfedchazely stfetdm v uzemi.
Jednotlivé navrhové plochy nebo jejich skupiny jsou podrobné zdlvodnény v ramci
od@ivodnéni Uzemniho planu. Podrobnost feeni neobsahuje podrobnosti naleZejici svym
obsahem podrobné&j§i izemné planovaci dokumentaci. U Zadné z ploch nestanovil Uzemni
plan jako podminku pro rozhodovani v Uzemi vypracovani uUzemni studie. Vymezené
zastavitelné plochy to vzhledem k velikosti a jednoznacénosti feSeni nevyZadovaly. Dohoda
0 parcelaci ani regulacni plan vyzadovany nejsou.

V souladu s pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu (obsah
uzemniho planu) jsou pozadavky § 44 az § 47 vyhodnoceny v samostatnych kapitolach tohoto
Odlvodnéni, obdobné i § 50 az § 53. Prabéh pofizeni je popsan v 1. kapitole tohoto
OdGvodnéni. Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu zejména s PUR a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a poZadavky
na ochranu nezastavéného Uzemi, s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich
predpisl, s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich pfedpisl), popfipadé s vysledkem feseni rozporu. Vydani uzemniho planu
podle § 54 zajisti zastupitelstvo obce Kovanec ve spolupraci s pofizovatelem, jimz je obecni
ufad Kovanec. Ustanoveni § 55 aZ § 57 se navrhu Uzemniho planu netykaiji.

V souladu s § 58 bylo na zakladé intravilanu vymezeno zastavéné uzemi, které kromé
intravilanu zahrnulo nové zastavéné stavebni pozemky, pozemni komunikace nebo jejich
Casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi a ostatni vefejna
prostranstvi. Paragraf 59 a 60 se na Uzemni plan nevztahuije.

12.2 Vyhlaska €. 500/2006 Sb.

Obsah Uzemniho planu byl zpracovan v souladu s pozadavky vyhlagky 500/2006 Sb.,
v platném znéni. Uzemni plan je, dle poZzadavku § 3, zpracovan nad aktuaini katastralni mapou
v méfitku 1: 1 000. Grafické vystupy Uzemniho planu jsou vedeny v méfitku 1: 5 000. Grafické
pfilohy Oduvodnéni jsou zpracovany nad aktualni katastralni mapou v méfitku 1: 1 000,
pfipadné nad statnim mapovym dilem (zakladni mapou) 1: 50 000. Grafické vystupy jsou
pofizeny v méfitkach 1: 2 000, 1: 5 000 nebo 1: 50 000. Ustanoveni § 11 se k feseni Uzemniho
planu nevztahuje. Paragraf 13 byl naplnén, obsah Uzemniho planu i Oddvodnéni odpovida
pozadavkim pfilohy €. 7. Méfitka map byla dodrzena. Navrh bude opatien zaznamem
o uginnosti podle pozadavku § 14 po schvaleni zastupitelstvem. Ustanoveni § 15 a § 16 se
k feSeni nevztahuiji.

12.3 Vyhlaska €. 501/2006 Sb.

V ramci Uzemniho planu jsou pojmy, definované v § 2 vyhlasky, uzivany ve smyslu
téchto definic.

V ramci zpracovani Uzemniho planu pfi vymezovani jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti za U¢elem usporadani bylo postupovano v souladu s § 3 az § 19 vyhlasky.
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§3

V ramci ¢lenéni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti byly vymezovany plochy rizné
velikosti. Vzhledem k velikosti feSeného Uzemi a nutnosti vymezit konkrétni funkce v uzemi
bylo pfikrogeno i k vymezovani ploch mensich nez 2 000 m2 Uzemni plan tak zajistuje
vSechny funkce, které jsou nezbytné pro bezkonflikini fungovani Uzemi a zajiSténi nebo
zvyseni jeho urbanistickych nebo pfirodnich hodnot.

Plochy byly vymezeny v souladu se stavajicim vyuzitim, pokud nebylo Zadouci stanovit
dané ploSe nové, vhodnéjsi vyuziti, které by zajistilo soulad s koncepci rozvoje obce.
Jednotlivym plocham byly s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi pfidéleny
podminky vyuziti, které pfedchazeji funkénim stfetdm v Uzemi a slouzi ochrané vefejnych
zajmU. Kazda z vymezenych ploch spada do zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch nebo
uzemi nezastavéného, coz je vyznaceno v grafické Casti.

Nékteré plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti byly s ohledem na specifické podminky
a charakter izemi dale podrobnéji &lenény. Uzemni plan v tomto ohledu respektoval vymezeni
ploch, jak jej stanovi schvalena krajska metodika MINIS, a v odivodnénych pfipadech je dale
délil.

Oproti plocham vyjmenovanym v této vyhlasSce byly v souladu s metodikou MINIS
vymezeny navic plochy zelené, které zahrnuji zelen krajinnou. Tuto funkci bylo nutné
s ohledem na zajisténi koordinace vyuzivani uzemi vymezit samostatné, nebot ma
vyznamnou funkci pfi utvareni celkového obrazu krajiny. Krajinnou zelefi neni mozné zafadit
ani do ploch pfirodnich (nejedna se o plochy chranéné), ani do ploch lesnich (nejedna se o
pozemky uréené k plnéni funkce lesa). Souasné se nejedna o plochy smiSené. Jde o plochy
zpravidla vysoké mimolesni zeleng, ktera ve vztahu k USES muzZe plnit funkci interakéniho
prvku. Konkrétné se jedna zejména o vyznamné meze, remizky, doprovody komunikaci nebo
zelen prikrych svahu. Tyto prvky maji specifické vyuziti, odliSné od vyuziti definovaného v § 4
az § 19, jsou vyznamné pro usporadani uzemi, a je proto tfeba stanovit pro né specifické
podminky vyuZiti.

Uzemni plan stabilizoval a nové vymezil vefejna prostranstvi a zajistil jejich pFistupnost.
Stabilizovany byly i stavajici cesty, pfipadné byla navrzena nova dopravni obsluha uzemi.
Navrhem cest a doprovodné zelen& Uzemni plan zlep$uje prostupnost krajiny.

§ 4 — Plochy pro bydleni

Vramci ploch bydleni Uzemni plan vymezil jedinou kategorii — plochy bydleni
v rodinnych domech — venkovské. Stanovené podminky vyuziti plochy pro bydleni vychazi
z ustanoveni § 4, pficemz s ohledem na charakter uzemi a specifické podminky dale upfesfiu;ji
vyuziti ploch tak, aby nedochazelo k funkénim stfetdm v Uzemi, aby byly zajistény podminky
pro bydleni v kvalitnim prostfedi s moznosti kazdodenni rekreace. Umoznény jsou zakladni
funkce spojené s bydlenim ve venkovské prostfedi i funkce doplfikové, které umozni
umistovani zadoucich doplrikd vyuziti hlavniho. Sou€asné je rozdélenim do dvou typu ploch
zajistovan venkovsky charakter pfevazné vétsiny zastavby.

§ 5 - Plochy rekreace

Plochy rekreace Uzemni plan nevymezuje, nebot na Gzemi obce se nenachéazeji
objekty, které by byly apriori zfizeny pro rekreaéni uc€ely. Rekreacni funkci v obci prebiraji
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rodinné domy, které jsou v sou€asnosti vyuzivany jako rekreaCni objekty. Tyto stavby jsou
zahrnuty do ploch BV nebo SV, u nichZ se rekreaéni vyuZiti pfipousti.

§ 6 — Plochy obéanského vybaveni

Plochy byly vymezeny pro zajisténi sluzeb obyvatelim a navstévnikim obce v souladu
s pozadavky vyhlasky. Vzhledem k rlznorodému vyuziti ploch ob&anského vybaveni a
s ohledem na zpracovanou metodiku MINIS rozdélil Uzemni plan plochy ob&anského vybaveni
do Ctyr kategorii.

Plochy vefejné infrastruktury (OV) pfipousti zfizovani nekomerénich sluzeb pro
obyvatele obce i navstévniky. Doplikové jsou vymezena vyuZiti, ktera s hlavnim vyuzitim
nekoliduji a dale zlepsuji vyuzitelnost téchto ploch.

Ploch malé a stfedni komeréni vybavenosti (OM) pfipousti zfizovani komercnich
staveb, zpravidla pro lokalni potfeby obce a blizkého okoli. Doplrikové jsou vymezena vyuziti,
ktera s hlavnim vyuzitim nekoliduji a dale zlepSuji vyuZzitelnost téchto ploch.

Plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni (OS) jsou vymezovany pro zajiSténi
sportovniho vyZziti obyvatel obce.

Plochy hibitovd (OH) jsou vymezeny pro zajisténi pietniho mista pro ukladani ostatku.
Vylu€uje pfitom veskeré Cinnosti, které by snizovaly dlstojnost nebo pietni charakter mista.

§ 7 — Plochy verejnych prostranstvi

Plochy byly vymezeny za u€elem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a
dostupnost pozemk vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu
s jejich vyznamem a Gcelem. Vefejna prostranstvi (PV) vymezil Uzemni plan zejména
za u€elem umoznéni pfistupu k pozemkim, shromazdovani obyvatel a zajisténi funkeni
celistvosti sidleni struktury. Pfipustény byly i dalSi funkce, které doplfiuji funkce verejného
prostranstvi. Vymezeny byly jak v zastavéném uzemi, tak v Uzemi nezastavéném, kde plIni
predevsim komunikaéni funkci.

§ 8 — Plochy smisené obytné

Plochy smiSené obytné byly vymezeny v pfipadech, kdy s ohledem na charakter
zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zpUsob jejiho vyuziti neni ucelné &lenit tzemi na plochy
bydleni, zemédélské vyroby a obfanského vybaveni a je nezbytné vyloucgit umistovani staveb
a zafizeni, snizujicich kvalitu prostfedi v této ploSe, napfiklad pro vyrobu. Plochy smiSené
obytné venkovské (SV) jsou vymezeny tam, kde je v ramci koncepce usporfadani uzemi obce
vhodné zajistit tradicni polyfunkéni charakter venkova se smiSenou funkci obytnou a vyrobni.

§ 9 — Plochy dopravni infrastruktury

Plochy dopravy se vymezuji pro silnice lll. tfid a jejich zazemi. Podminky vyuziti jsou
stanoveny v textové &asti Uzemniho planu. Plochy silniéni infrastruktury vymezuji t&leso
komunikace vcetné pfilehlych vefejnych prostranstvi, pokud jsou s komunikaci funkéné
propojeny. V ramci koncepce dopravni infrastruktury je pak vyznaceno konkrétni vedeni
silnice. P&Si a Castecné i cyklisticka doprava se odehravaji v ramci pfipustného vyuziti na
rozlicnych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.
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§ 10 — Plochy technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury jsou Uzemnim planem vymezeny pro potfeby gistirny
odpadnich vod a vodojemu v souladu s ustanovenim odst. 2 tohoto paragrafu.

§ 11 — Plochy vyroby a skladovani

Plochy vyroby a skladovani vymezil Uzemni plan jako stavajici na Uzemi arealu
byvalého jednotného zemédélského druzstva. V souladu s metodikou MINIS vymezil plochy
vyroby a skladovani jako plochy zemé&délské vyroby (VZ). jiné tipy vyrobnich ploch se na uzemi
obce samostatné nevymezuiji.

§ 12 — Plochy smiSené vyrobni

Plochy smigené vyrobni Uzemni plan nevymezuje, nebot takova potfeba z feseni
nevyplynula.

§ 13 — Plochy vodni a vodohospodaiské

Uzemni plan samostatné vymezil plochy vodni a vodohospodarské tam, kde je funkce
takové plochy vyznamna pro celkové uspofadani uzemi. Jejich funkce je zpravidla
kumulovana, maiji pozitivni vliv pro zajisténi podminek nakladani s vodami, regulaci vodniho
rezimu uzemi nebo jako pozarni vody. Vymezené plochy zahrnuji jak samotny vodni tok, tak
jeho bfehové porosty, které jsou nezbytné pro funkci toku. VétSina drobnych tokd a nadrzi je
zahrnuta v ramci pfipustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

§ 14 — Plochy zemédélské

Plochy zemé&délské Uzemni plan vymezil za ugelem zajiténi ploch pro zemédélskou
vyrobu a s ni spojené produkéni i mimoprodukéni funkce. Na téchto plochach je zadouci
realizace protieroznich opatfeni, ktera zamezi nadmérnému odnosu pudnich ¢astic. Plochy
zemédélské se ¢leni na ornou pldu a travni porosty, a to pfedevS§im s ohledem na zadrzeni
vody v krajin&. Uzemni plan tak pfistupuje k élenéni podrobngj$imu, nez jaké uvadi krajska
metodika MINIS. Podminky vyuziti jsou obdobné, pouze na plochach travnich porostu je
omezena moznost hospodareni s ohledem na vodohospodarské a padoochranné zajmy.

§ 15 — Plochy lesni

Plochy lesni jsou vymezeny v souladu s druhem pozemku, stanovenym v katastru
nemovitosti (lesni pozemky). Podminky vyuziti zajiStuji podminky pro lesni hospodarstvi i
mimoprodukéni funkce lesa. Pripusténa je i technicka infrastruktura.
§ 16 — Plochy pfirodni

Plochy pfirodni se samostatné nevymezuji. V Uzemi se nenachazi zvlasté chranéna
uzemi, ktera by jejich vymezeni vyzadovala.
§ 17 — Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Plochy smi$ené nezastavéného Uzemi se nevymezuji. V ramci feSeni Uzemniho planu
nevyplynula takova potieba.
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§ 18 — Plochy tézby nerostu

Plochy téZby nerostl se v Uzemi samostatné nevymezuiji.

§ 19 — Plochy specifické

Plochy specifické se v Uzemi samostatné nevymezuiji.

13.Vysledek prezkoumani souladu uzemniho planu s pozadavky
zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpistl, popr. s vysledkem reseni
rozporu

13.1 Stanoviska uplatnéna knavrhu Uzemniho planu v pribéhu
spolec¢ného jednani, véetné jejich vyhodnoceni

V ramci spoleéného jednani o navrhu Uzemniho planu byla doruéena nasleduijici
stanoviska:

Statni pozemkovy urad
Sp.zn.: SP527/2020-537208 ze dne 26. 8. 2020

Obsah vyjadreni

Dot&eny organ uplatnil souhlasné stanovisko bez stanoveni podminek pro pokracovani
v fizeni.
Vyhodnoceni

Navrh Uzemniho planu nebude na zakladé uplatnéného stanoviska upravovan.
Ministerstvo primyslu a obchodu
PID MIPOX032BPR8 ze dne 31. 8. 2020
Obsah vyjadreni

Dotéeny organ uplatnil podminéné souhlasné stanovisko. Podminkou souhlasu je
uprava kapitol 5.8. Uzemniho planu a 4.5.8. odtivodnéni Uzemniho planu.

Vyhodnoceni

Dokumentace navrhu Uzemniho planu bude upravena v souladu s poZadavky
dotéeného organu, ¢imz budou naplnény podminky souhlasu. Uplatnéné stanovisko je tak
mozné pro dalsi fizeni povazovat za souhlasné. K pozadovanému textu bude v kapitole 4.8.
Uzemniho planu dale doplnén text ,na jehoZ Uzemi je mozné tyto stavby umistovat podle
zvlastnich pravnich predpist®, ktery odkazuje k moznosti umistovani staveb podle § 18 odst.
(5) Stavebniho zakona.

Obvodni bansky urad
Sp.zn.: SBS 31381/20200BU-02/1 ze dne 3. 9. 2020

Obsah vyjadreni

DotcCeny organ uplatnil souhlasné stanovisko bez stanoveni podminek pro pokra¢ovani
v fizeni.
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Vyhodnoceni
Navrh Uzemniho planu nebude na zakladé uplatnéného stanoviska upravovan.

Magistrat mésta Mlada Boleslav
C.j..: ZP-336.2-109401/2020 ze dne 7. 9. 2020

Obsah vyjadreni

DotCeny organ uplatnil z hlediska zakona €. 254/2001 Sb. souhlasné stanovisko bez
stanoveni podminek pro pokracovani v fizeni.

Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb. dotéeny organ konstatoval, ze neni ,vymezena“
hranice 20 m od okraje lesa, ale pouze hranice 50 m od okraje lesa. Ackoliv dotéeny organ
shledal, ze zastavitelné plochy jsou vymezeny ve vzdalenosti pfevysujici stanovenou hranici,
konstatuje sou€asné, Ze se investor o této skuteénosti nedozvi.

Vyhodnoceni

Navrh Uzemniho planu bude na zakladé uplatnéného stanoviska upraven, do Hlavniho
vykresu bude doplnéna hranice 20 m od okraje lesa.

Hranice 50 m od okraje lesa je vyznacena v koordinacnim vykrese jako limit vyuZziti
uzemi, vyplyvajici z platnych pravnich predpist. Opatfeni obecné povahy, kterym se Uzemni
plan vydava, nemlze zménit zakonem nebo podzékonnou normou stanoveny limit vyuZiti
uzemi. Vzdalenost 50 m od okraje lesa tak musi byt vyznacena a ke stavbam umistovanym
ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa se dotéeny organ nadale vyjadfuje. Na zakladé
pozadavku dotéeného organu byl do navrhu urbanistické koncepce Uzemniho planu,
pfedlozeného pro spoleCné jednani, zapracovan pozadavek tykajici se vystavby ve
vzdalenosti mensi nez 20 m od okraje lesa (kap. 5.1, odst. (8) navrhu). Tato hranice v8ak v
dokumentaci pro spole¢né jednani nebyla vyznacena v pfislusném vykrese, tj. v urbanistické
koncepci Hlavniho vykresu. Pro dal$i pokraovani v fizeni o Uzemnim planu bude tato hranice
doplnéna. Tim budou naplnény podminky souhlasu. Uplatnéné stanovisko je tak mozné pro
dalSi fizeni povazovat za souhlasné.

Ministerstvo obrany
Sp.zn.: 118069/2020-1150-OUZ-PHA ze dne 14. 9. 2020

Obsah vyjadreni

Dotéeny organ uplatnil souhlasné stanovisko bez stanoveni podminek pro pokracovani
v fizeni.

Vyhodnoceni
Navrh Uzemniho planu nebude na zakladé uplatnéného stanoviska upravovan.

Hasiésky zachranny sbor Stiedoceského kraje
C.j. HSKL- 2993-2/2020 — MB ze dne 15. 9. 2020

Obsah vyjadreni

Dotéeny organ uplatnil souhlasné stanovisko bez stanoveni podminek pro pokracovani
v fizeni.

Vyhodnoceni
Navrh Uzemniho planu nebude na zakladé uplatnéného stanoviska upravovan.
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Krajska hygienicka stanice
Sp.zn.: S-KHSSC 51767/2017 ze dne 17. 9. 2020
Obsah vyjadfeni

Dotéeny organ uplatnil souhlasné stanovisko bez stanoveni podminek pro pokracovani
v fizeni.
Vyhodnoceni

Navrh Uzemniho planu nebude na zakladé uplatnéného stanoviska upravovan.

Ministerstvo zivotniho prostredi
Sp.zn.: ZN/MZP/2019/500/344 ze dne 25. 9. 2020

Obsah vyjadreni

Dotéeny organ uplatnil souhlasné stanovisko bez stanoveni podminek pro pokracovani
v fizeni.
Vyhodnoceni

Navrh Uzemniho planu nebude na zakladé uplatnéného stanoviska upravovan.

Krajsky urad Stredoceského kraje
C.j. 114387/2020/KUSK ze dne 1. 10. 2020

Obsah vyjadreni

1. Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi konstatoval
moznost vyskytu zvlasté chranéného kfeCka polniho v lokalitdch vymezenych jako zastavitelné
plochy. Na zakladé tohoto konstatovani poZaduje aktualné provéfit vyskyt zvlasté chranénych
druht na zastavitelnych plochach Z2, Z3 a Z4 a v jejich blizkém okoli.

DotCeny organ soucasné vylou€il vyznamny vliv na pfedmét ochrany a celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

Dotéeny organ souhlasil s navrhovanym zaborem ZPF za pfedpokladu upravy feSeni
dohodnutym zpusobem, tj. pfi uplatnéni etapizace vystavby na zastavitelné ploSe Z3, ktera
rozdéli zastavitelnou plochu na dvé etapy, pfiCemz druhou etapu bude mozno realizovat az po
realizaci 80 % prvni etapy.

Z hlediska dalSich zajm0 v gesci Odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi uplatnil
dotCeny organ souhlasné stanovisko bez stanoveni podminek pro pokracovani v fizeni.

2. Odbor dopravy

Dotéeny organ uplatnil souhlasné stanovisko bez stanoveni podminek pro pokracovani
v fizeni.

3. Odbor kultury a pamatkové péce

Spravni Ufad konstatoval, Ze neni dot¢enym organem v projednavané véci.

Vysledek konzultaci

Pofizovatel kontaktoval dne 12. 11. 2020 opravnénou Uufedni osobu, Ing. Jitku
Boskovou, aby dohodl dal8i postup. Na zakladé nasledné emailové konverzace dospél
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pofizovatel s dot€enym organem k zavéru, Ze stanovisko je mozno povazovat za podminéné
souhlasné s podminkou zapracovani nasledujiciho textu: ,pfi umistovani staveb na plochach
s vyskytem kieCka polniho musi byt respektovany jeho zakladni podminky ochrany uvedené
v § 50 zakona CNR &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich
predpisu*.

Vyhodnoceni

Na zakladé uplatnéného stanoviska bude dokumentace upravena v nasledujicich
bodech:

e do podminek vyuziti ploch BV a SV bude v sekci ,Podminky prostorového uspofadani®
doplnén bod ve znéni ,pfi umistovani staveb na zastavitelnych plochach s vyskytem
kieCka polniho musi byt respektovany jeho zakladni podminky ochrany uvedené ve
zvlastnich pravnich pfedpisech®. Dale bude doplnéna poznamka pod ¢arou, ktera bude
odkazovat k § 50 zakona CNR &. 114/1992 Sb., o ochrané pFirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

¢ do navrhu Uzemniho planu bude dopinéna kapitola ,Stanoveni pofadi zmén v Uzemi
(etapizace)” s nasledujicim obsahem:

[1.] Zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné Z1, 72, Z4, 75, K1, K2 a K3 mohou
byt realizovany v plném rozsahu bez vazby na ostatni novou vystavbu, tedy v prvni etapé.

[2.] Zastavitelna plocha Z3 mulze byt realizovana v prvni etapé v rozsahu
stanoveném v samostatném vykrese. Druha etapa plochy Z3 muze byt realizovana nejdfive
po vyuziti alespori 80 % plochy Z3 zafazené 1. etapé. Za vyuzitou se povazuje ta ¢ast plochy,
ktera je soucasti zastavéného stavebniho pozemku.

e dokumentace Uzemniho planu bude doplné&na o vykres ,Pofadi zmé&n v Gzemi

(etapizace)” v méfitku 1: 10 000.

Dokumentace navrhu Uzemniho planu tak bude upravena v souladu s pozadavky
dotéeného organu, ¢imz budou naplnény podminky souhlasu. Uplatnéné stanovisko je tak
mozné pro dalsi fizeni povazovat za souhlasné.

13.2 Stanovisko Krajského uradu Stfedoceského kraje podle § 50 odst. 7
Stavebniho zakona

Krajsky ufadu StfedoCeského kraje ve svém stanovisku ze dne 8. 1. 2021 s Cislem
jednacim 003353/2021/KUSK konstatoval, Ze Ize postupovat v dalSim fizeni o Uzemnim planu.

13.3 Stanoviska uplatnéna k navrhu Uzemniho planu v priibéhu veiejného
projednani

V ramci fizeni o navrhu Uzemniho planu byla uplatnéna nasledujici stanoviska:
13.3.1 Souhlasna stanoviska

e Statni pozemkovy ufad, 7. 6. 2021, ¢.j. SPU 210142/2021/Dor

o Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze, 16. 6. 2021,
¢.j. KHSSC 51767/2021
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o Krajsky ufad StfedoCeského kraje, koordinované stanovisko, 28.6.2021,
¢.j. 071274/2021/KUSK

o Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi
o Odbor dopravy

o HasiCsky zachranny sbor StfedoCeského kraje, uzemni odbor Mlada Boleslav,
24. 6. 2021, &.j. HSKL- 4157-2/2021 - MB

Na zakladé téchto uplatnénych stanovisek nebyla dokumentace Uzemniho planu
upravovana.

13.3.2 Ostatni podani dotéenych organt
e Ministerstvo obrany, 19. 7. 2021, Sp. zn.: 125638/2021-1150-O0UZ-PHA

Obsah podani

Dotéeny organ konstatoval nasledujici limity vyuZiti dzemi (citovany text je uveden
kurzivou):

Na celéem spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska

povolovani nize uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle
UAP jev 119)
Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
e vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. Il. a Ill.
tridy
e vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd
e vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, véetné zarizeni
e vystavba vedeni VN a VVN
e vystavba vétrnych elektraren

e vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka) véetné anténnich systémi a opérnych konstrukci (napr. zakladnové
stanice...)

e vystavba objektl a zarizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

e vystavba vodnich nédrzi (pfehrady, rybniky)

e vystavba objektl tvoficich dominanty v tzemi (napfr. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a
zapracovat je do textové ¢asti navrhu uzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvilastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické c¢asti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte
nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany
Z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb®.

Vyhodnoceni podani

Uplatnéné podani nelze povaZovat stanovisko ve smyslu zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni (dale jen Spravni fad), nebot neobsahuje sdéleni stanovisko
(souhlasné, nesouhlasné, podminéné souhlasné). Sou€asné podani neobsahuje
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konstatovani, zde je navrh Uzemniho planu v souladu & v rozporu s uvedenymi poZadavky,
nelze tak ani dovodit, zda dot€eny organ z hlediska chranénych zajmu souhlasi €i nikoliv.

Soucasné pofizovatel konstatoval, Zze dotéeny organ v ramci spoleéného jednani o
navrhu Uzemniho planu uplatnil souhlasné stanovisko a je timto svym vyjadfenim vazan.
Upravy, které nasledovaly po spole¢ném jednani a k nimz mél dotéeny organ moznost se
vyjadfit nebyly takové charakteru a rozsahu, aby zakladali moznost zmény stanoviska.

Na zakladé obdrzenych podani tak Ize konstatovat, ze navrhu Uzemniho planu je
v souladu s vefejné prospé&Snymi zajmy hajenymi dot€¢enym organem.

Na zakladé podani, které dotéeny organ uplatnil v ramci vefejného projednani, bude
doplnéno odiivodnéni Uzemniho planu tak, aby obsahovalo veskeré skuteénosti, na néz
dotéeny organ upozornuije.

o Obvodni barisky ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a StfedoCeského kraje,
21. 6. 2021, &.j. SBS 23342/2021/0BU-02/1

Obsah podani

Obsahem podani nebylo sdéleni stanoviska (souhlasného ani nesouhlasného) ani
uplatnéni pfipominek k predloZzenému feSeni. Konstatovano bylo sousedstvi feSeného uzemi
s Vyhradnim loziskem Mélnicka panev. Dale bylo konstatovano, Ze spravou tohoto
chranéného loziskového Gzemi byla povéfena organizace Ceska geologicka sluzba, a. s.

Vyhodnoceni podani

Pofizovatel vzal skute¢nosti uvedené v podani na védomi. Skute€nost, Ze do feSeného
Uzemi zasahuje Vyhradni loZisko Mélnicka panev je uvedena v koordinaénim vykrese
Uzemniho planu a je i v odivodnéni uzemniho planu.

Na zakladé uplatnéného podani nebylo nutné upravovat dokumentaci Zmény €. 2.

e Krajsky ufad StfedoCeského kraje, koordinované stanovisko, 28.6. 2021,
€.j. 071274/2021/KUSK

Obsah podani

Podatel konstatoval, Ze neni pfislusny k uplatnéni stanoska k vefejnému projednani
navrhu Uzemniho planu.

Vyhodnoceni podani

Porizovatel vzal skute¢nost na védomi.

Na zakladé uplatnéného podani nebylo nutné upravovat dokumentaci Zmény ¢&. 2.

14.Navrh rozhodnuti o namitkach a vyporadani pripominek

14.1 Navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych ve verejném projednani

K navrhu Uzemniho planu Kovanec nebyly uplatnény Zadné namitky.
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14.2 Vyporadani pripominek uplatnénych ve spole€éném jednani a
verejném projednani

14.2.1 Pripominky uplatnéné v ramci spoleéného jednani, véetné jejich vyporadani

Farni sbor Ceskoslovenské cirkve evangelické
Dopis ze dne 16. 9. 2020

Obsah vyjadreni

Podatel ve své pfipomince Zada zafazeni pozemku €. 19/1, ktera je v jeho vlastnictvi a
navrh Uzemniho planu ji zafadil do ploch ob&anského vybaveni, do ploch smi$enych obytnych
— venkovskych.

Vyhodnoceni
Na zakladé& pfipominky bude dokumentace navrhu Uzemniho planu upravena.

Pripominka splfiuje veSkeré nalezitosti podle Stavebniho zdkona a Spravniho fadu.

V ramci pfipominky podatel konstatuje, Ze pfilehlé pozemky pro obCanské vybaveni
(rovnéz v jeho vlastnictvi) jsou vymezeny v dostateCném rozsahu pro splnéni daného ucelu.
Soucasné poukazuje, ze parcela pfimo navazuje na plochy se smiSenym obytnym vyuzitim.
V souCasné dobé je plocha vyuzivana jako produkéni zahrada. Produkéni zahrady jsou
béznou soucasti ploch smisenych obytnych — venkovskych i v ostatnich ¢astech sidla. Vyuziti
této parcely pro majitelem pozZadovany ucel nebrani zadné limity vyuziti uzemi ani jiné
skute¢nosti. Pfipominka, jako podklad pro rozhodovani, byla proto v plném rozsahu
akceptovana a dané plocha byla zafazena do ploch smisenych obytnych — venkovskych.

Petra OlSakova
Dopis ze dne 26. 9. 2020

Obsah vyjadreni

Podatel ve své pfipomince zada:

e posunuti koridoru dopravni infrastruktury jiZné od cesty na parcele 676, aby vymezeny
koridor nebranil pfipadné udrzbé a budoucimu vyuziti cesty;

e aby minimalni velikosti pozemku oddélovaného pro stavbu rodinného domu na
plochach BV a SV byla stanovena na 1 000 m?2.

Vyhodnoceni
Na zakladé pfipominky bude dokumentace navrhu Uzemniho planu upravena.

Pfripominka splfiuje veSkeré nalezitosti podle Stavebniho zakona a Spravniho fadu.

Koridor dopravni infrastruktury Kdi1 byl vymezen v Sifi 20 m, pfi€emz jeho osu tvofila
parcela 676, po niz je vedena stavajici komunikace. Do doby zfizeni obchvatu a pfipadné i
nasledné se v Uzemnim planu pog&ita s vyuzivanim stavajici udelové komunikace, pfipadné
S jeji pfestavbou na mistni komunikaci. Tomu by vymezeni dopravniho koridoru branilo.
Soucasné dopravni koridor zasahoval do zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch, ¢imz
znemoznoval vyuziti danych ploch pro stanoveny ucel. Z hlediska budouciho feSeni
nepredstavuje posunuti koridoru pfekazku. Posunutim koridoru nedojde ke zvétSeni zasahu
do vlastnickych ani obdobnych prav. Posunutim koridoru dojde k lepSimu soub&hu koridoru
s ochrannym pasmem vedeni vysokého napéti, které v soucasné dobé tvofi osu ¢asti koridoru,
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coz nepredstavuje vhodné FeSeni (pravdépodobna nutnost prelozeni vedeni).. S ohledem na
tyto skute€nosti dospél pofizovatel k zavéru, Ze na zakladé pfipominky je nutné dokumentaci
navrhu Uzemniho planu upravit.

Pozadavek na minimalni velikost zastavéného stavebniho pozemku je obsaZen v
navrhu Uzemniho planu. Tato velikost byla stanovena na 800 m2. Pro stanoveni této miry
neexistuje zadny objektivni kli¢, je nutno ji stanovit s ohledem na pozadovany charakter
budouci vystavby. Nova vystavba v obci Kovanec je ve své vétSiné situovana na velkych
pozemcich s vymérou nad 1 000 m? a ma rozvolnény, venkovsky charakter. Tyto vétSi vyméry
pozemkl jsou tak pro novou vystavbu charakteristické. Uplatnéna pfipominka na tuto
skute¢nost reaguje a je tak mozné ji vyhovét.

14.2.2 Pripominky uplatnéné v ramci verejného projednani, véetné jejich vyporadani

K navrhu Uzemniho planu nebyly v ramci vefejného projednani uplatnény Zadné
namitky.
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